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| - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLUi
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Le présent reglement s'applique a lensemble du territoire du Pays de Loiron.
Il est etabli en application des articles L. 151-8 a L. 151-42 et R. 151-9 a R. 151-50 du Code de
l'Urbanisme.
Le reglement est composé :
- du ou des documents graphiques, qui delimitent les zones urbaines, les zones a urbaniser,
les zones agricoles, les zones naturelles et forestieres,
- du présent document, le reglement littéral, qui fixe les regles applicables a lintérieur de
chacune de ces zones.
S'appliquent concomitamment aux dispositions reglementaires du PLUI, les prescriptions
prises au titre de législations spécifiques, notamment les dispositions du Code de
l'environnement y compris la législation sur les Installations Classees, les dispositions du
Code rural et de la Péche maritime, les Servitudes d'Utilite Publique, la legislation relative
a larchéologie préventive, a la préservation du Paysage, du Patrimoine, etc.

Il - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal est divisé en zones
urbaines, a urbaniser, naturelles ou agricoles :
Les zones urbaines sont dites " zones U *. Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
(R.151-18 du code de l'urbanisme).
5 catégories de zones urbaines sont distinguées au regard des ambiances urbaines
qu'elles représentent: centre-bourg, quartier périphérique, zone d'activités et zone
d'équipements.

- Zone UA: zone de centre-bourg ;

- Zone UB: zone urbaine d'extensions des centres-bourgs ;

- Zone UE : zone d'activités ;

- Zone UL :zone d'installations et d'eéquipements d'intérét genéral de sports et de

loisirs ;
- Zone US: zone urbaine spécifique.

Coy,

Les zones a urbaniser sont dites * zones AU *. Peuvent étre classés en zone a urbaniser
les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les reseaux d'eau, d'electricité et, le cas eécheant,
d'assainissement existant a la périphérie immediate d'une zone AU ont une capacite
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et
que des orientations d'améenagement et de programmation et, le cas échéant, le
reglement en ont défini les conditions d'aménagement et déquipement, les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'amenagement d'ensemble’, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et,
le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la periphérie immediate d'une zone AU n'ont pas une
capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de
cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une
revision du plan local durbanisme comportant notamment les orientations
d'amenagement et de programmation de la zone. (R.151-20 du code de l'urbanisme)
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3 categories de zones A Urbaniser sont distinguees au regard des types de
constructions attendues : habitat ou activités.

- Zone 1AUN : future zone d'habitat ;

- Zone 1AUe : future zone d'activités ;

- Zone 1AUL: future zone de loisirs ;

- Zone 2AUh : future zone d'habitat.

Les zones agricoles sont dites * zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, equipes ou non, a proteger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou economique des terres agricoles.
Peuvent étre autoriseées, en zone A
1" Les constructions et installations necessaires a 'exploitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de materiel agricole
agréeées au titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;
2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixees par ceux-ci. (R151-22 et R151-23 du code de
lurbanisme). Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a lavis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers prévue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.
A titre exceptionnel, des Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL)
sont identifies au sein de cette zone pour permettre certaines occupations des sols non
admises en zone « A » classique :

- Secteur Aa : destineé a developper des activités non agricoles ;

- Secteur Ae : destiné aux activités equestres et hippiques ;

- Secteur Aah : destiné a accueillir de nouvelles constructions d'habitation ;

- Secteur Ar : destiné aux dispositifs de production d'énergie renouvelable ;

- Secteur Ap : destiné a un secteur de protection du paysage agricole ;

- Secteur As: destiné a un secteur dedié au stationnement.

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N *. Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de lacommune, €quipés ou non, a protéger en raison

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou ecologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3" Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4" Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5" Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :
1" Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou
au stockage et a lentretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime ;
2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prevus par les articles L. 151-11, L. 151-12
et L. 151-13, dans les conditions fixees par ceux-ci. (R151-24 et R151-25 du code de
lurbanisme). Le changement de destination est soumis, en zone naturelle, a lavis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites
A titre exceptionnel, des Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL)
sont identifiés au sein de cette zone pour permettre certaines occupations des sols non
admises en zone « N » classique :
Plusieurs secteurs indices sont identifies :

- Secteur Naa : destine a linstallation d'abris pour animaux ;

- Secteur Nc : destiné au maintien et déeveloppement de carrieres ;

- Secteur Nf: destine a l'exploitation des foréts ;
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- Secteur NL: destine aux installations legéres de loisirs ;

- Secteur Nl1: destiné au developpement de gites ;

- Secteur Nl2 : destiné au maintien et développement de camping ;
- Secteur NI3 : destineé aux loisirs motorisés ;

- Secteur Nl4 : destiné aux equipements de loisirs.

Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX

Toute demolition de constructions sur les zones centrales (UA) est soumise a
autorisation de demolir par délibération du Conseil Municipal de chaque commune
conformément aux dispositions de larticle L. 421-3 du Code de ['Urbanisme.

Toute eédification de clotures les zones urbaines UA et UB du territoire
intercommunal est soumise a autorisation administrative conforméement aux
dispositions de larticle L. 421-4 du Code de ['Urbanisme et de la délibération
communautaire prise concomitamment a lapprobation du présent PLUI

Les dispositions sur les clétures sappliquent que la cloture soit implantée sur la
limite ou en retrait.

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10
ans peut étre autorisée des lors qu'il a éte regulierement edifie conformément aux
dispositions de larticle L. 111-15 du Code de l'Urbanisme en vigueur au moment de
l'approbation du PLUI.

Les regles et servitudes définies par le PLUI ne peuvent faire l'objet d'aucune autre
derogation que celles prévues par les articles L. 152-4 a L. 152-6, a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les regles geneérales peuvent étre assorties de regles alternatives qui en permettent
une application circonstanciée a des conditions locales particulieres.

Ces regles alternatives ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de se substituer aux
possibilités reconnues a l'autorité compétente en matiere d'autorisation d'urbanisme
de procéder a des adaptations mineures par larticle L 152-3 et daccorder des
dérogations aux régles du plan local d'urbanisme par les articles L. 152-4 & L. 152-6.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, en cas d'isolation
thermique par l'extérieur, un débord de 30cm maximum peut étre autorisé sur

- lalignement” des voies publiques ou privees et des emprises publiques si ce

débord ne réduit pas a moins de 1,50m le cheminement piéton

- les regles de recul prévues par le reglement.
En cas de modification de l'aspect exterieur des batiments existants, pour permettre
lamelioration de la performance énergéetique, des dispositifs techniques tels
protections solaires horizontales (casquettes, auvents) permettant d'assurer une
protection solaire estivale, ne seront pas comptabilisés dans les marges de recul
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definies dans le présent article. Ces dispositifs ne doivent cependant pas déborder '%“‘”‘""4&;«‘&,“
sur la voie publigue. :
L'ITE par surépaisseur ou surélévation ne doit pas porter atteinte a la qualité
architecturale du batiment et a son insertion dans le cadre bati environnant, a la
sureté, a la securite et a la salubrité publique. L'ITE est interdite pour les batiments

identifiés au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Pour les constructions implantées en limite d'emplacement réserve” destiné a de la
voirie, ce débord d'isolation thermique par l'extérieur et de dispositif d'amélioration
de la performance énergéetique est interdit.

IV - PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

L'arrété préfectoral N2009-E du 9 novembre 2009, qui a institué differentes zones
de nuisances sonores en bordure des infrastructures routieres ou ferroviaires les plus
bruyantes du département a été intégré dans la définition des zonages
réglementaires du PLUI. Il est reporté en annexes.

Ce risque est integre dans la définition des zonages reglementaires du PLUI
Toutefois, il n'est pas reporté sur les documents graphiques mais dans les annexes
du présent dossier de PLUI.

Dans les zones affectées par un risque de remontée de nappe phreatique d'eau
identifiees en annexes du present dossier de PLUI, les constructions et occupations
du sol devront comporter des dispositifs de lutte contre ces risques ou comporter
des dispositifs spéecifiques visant a réduire limpact de ces risques sur la protection
des biens et des personnes.

Certains secteurs du territoire intercommunal sont concernés par le risque retrait-
gonflement des argiles (alea faible). Ils sont identifies en annexes du présent dossier
de PLUI. Ces zones demeurent constructibles. Toutefois, il est fortement conseille de
réaliser une étude geotechnique sur la parcelle a construire. Il importe au
constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisees.

V - PRESRIPTIONS DU PLUi

Les Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer sont repérés au Plan de
zonage du PLU et sont soumis aux dispositions des articles L. 113-2 et suivants du code
de lurbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du
code forestier.
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Les coupes et abattages darbres dans ces espaces boises classes sont soumis a Mo
déclaration préalable. Toutefois, une déclaration préalable n'est pas requise pour les V
coupes et abattages dans les cas suivants
e Lorsque le proprietaire procéde a l'enlevement des arbres dangereux, des
chablis et des bois morts ;
e Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre Il du code forestier ;
e Lorsquiil est fait application d'un plan simple de gestion agree conformement
aux articles L. 312-2 et L. 312-3 du code forestier, d'un reglement type de gestion
approuve conformement aux articles L. 124-1 et L. 313-1 du méme code ou d'un
programme des coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques
sylvicoles agrée en application de larticle L. 124-2 de ce code;
e Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par categories
définies par arréte préfectoral, apres avis du Centre National de la Propriete
Forestiere.

Les haies identifiees sur le reglement graphique sont protégées. Cette protection
permet lentretien (coupes ayant vocation a regeénérer la haie arrivée a maturite,
élagage, ebranchage des arbres d'émondes et de tétards).

L'arrachage d'une haie est possible suivant le principe « éviter, réduire, compenser ». Il
convient préférentiellement d'éviter la destruction de la haie et du talus quand il existe.
En cas de destruction necessaire, la solution retenue doit étre celle du moindre impact
et les mesures compensatoires suivantes sont définies

e Replantation dans des proportions identiques: linéaire supérieur ou a
minima équivalent ;

¢ Intérét environnemental équivalent : avec talus et/ou fosse, avec une ou
plusieurs connexions biologiques et de préférence perpendiculaire a la
pente ;

o Choix d'essences champétres adaptées au changement climatique et de
provenance locale ;

¢ Replantation a proximité du lieu d'arrachage : compensation et protection
des sols localement.

Les haies identifiees au reglement graphique doivent étre préservees, voire renforcees.
A ce itre, les constructions, installations, aménagements susceptibles de
compromettre leur conservation ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes :

- Pour les haies a enjeu fort : assurer la plantation d'un linéaire de haies qui
devra s'implanter sur un talus a créer d'une hauteur minimale de 6ocm, d'un
linéaire egal a celui supprimeé et d'une fonctionnalite similaire.

- Pour les haies a enjeu moyen : assurer la plantation d'un lineaire de haies au
moins equivalent a celui supprime.

Les linéaires replantés devront participer a lamélioration du maillage de haies locales.
L'arrachage ponctuel d'une haie ou démolition d'un talus pourra étre autorisé dans le
cadre de la création d'un acces par unité fonciere ou lors d'un regroupement parcellaire.

Une dérogation a l'obligation de replantation peut étre obtenue en cas d'arrachage
d'une haie sur une longueur inférieure a 10m pour creer un acces, permettre le passage
d'engins agricoles, permettre l'extension d'une construction existante ou assurer la
securité ou la salubrité publique (mauvais etat sanitaire des arbres).
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Tout projet de suppression d'une haie identifiee doit faire l'objet d'une déclaration
préalable suivant l'article R. 421-23 du Code de ['Urbanisme. »

L'entretien des sujets, (taille/émondage/¢élagage, recépage) est autorisé et n'est pas
soumis a déclaration préalable.

Pour les haies situées en milieu urbain ou a urbaniser, un espace de protection minimal
de 3 m entre la construction et le tronc de l'arbre est maintenu par rapport aux nouvelles
habitations ou extensions, afin d'éviter les ombres portées et de s'assurer de la
protection du systeme racinaire.

Les alignements d'arbres et les arbres isolés (en milieux urbain ou rural) identifiés sur le
reglement graphique sont protégés suivant l'article L. 151-23 du code de l'urbanisme.

Dans le cas de travaux diintérét général ou pour assurer la sécurité ou la salubrité
publique (mauvais état sanitaire des arbres), les alignements d'arbres et les arbres isolés
en milieux urbain ou rural peuvent étre supprimes, sous reserve de replantation selon
les mesures compensatoires suivantes :

e replantation dans des proportions identiques : linéaire supérieur ou a minima
équivalent ;

e intérét environnemental équivalent avec une ou plusieurs connexions
biologiques si possible ;

e choix d'essences champétres adaptees au changement climatique et de
provenance locale ;

e replantation a proximité du lieu de l'abattage.

Tout projet de suppression d'arbres isolés identifies doit faire 'objet d'une déclaration
préalable suivant l'article R. 421-23 du code de ['urbanisme.

L'entretien des sujets, (taille/émondage/¢elagage, recepage) est autorisé et n'est pas
soumis a déclaration préalable.

Pour les arbres identifies en milieu urbain ou a urbaniser, un espace de protection
minimal de 3 m entre la construction et le tronc de l'arbre est maintenu par rapport aux
nouvelles habitations ou extensions, afin d'éviter les ombres portées et de s'assurer de
la protection du systeme racinaire.

Les zones humides sont représentées sur le reglement graphique par une trame
specifique. Le Pays de Loiron est couvert par 3 Schemas d'Aménagement et de Gestion
des Eaux: Oudon, Mayenne et Vilaine. La protection des zones humides est assuree par
les régles suivantes :
A lintérieur des périmetres délimitant les zones humides, sont interdites :
- Toute construction, extension de construction existante’”, aménagement ou
changement de destination, sauf s'ils repondent strictement aux aménagements
autorisés ci-apres ;
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- Tous travaux publics ou prives susceptibles de porter atteinte a lintegrite de la 2
zone humide, notamment ;
- deblais, remblais, affouillements’, exhaussements’, depodts divers,
assechement,
- création de plan d'eau, sauf s'ils repondent strictement aux amenagements
autorisés ci-apres et hors programme de restauration de milieux visant une
reconquéte ou un renforcement des fonctionnalités d'un ecosysteme.
L'extension des batiments agricoles existants, sous réserve d'appliquer la
doctrine « Eviter, Réduire, Compenser ».
Sous condition d'une bonne intégration a l'environnement tant paysagere qu'ecologique,
sont autorisés :
- Les installations et ouvrages strictement nécessaires :
- a la défense nationale,
- a la sécurite civile,
- a la salubrité publique (eaux usées - eaux pluviales) ainsi que les
canalisations liees a l'alimentation en eau potable, lorsque leur localisation
réepond a une nécessité technique impérative a déemontrer.
- Les ameénagements legers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect
ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements
mentionneés ci-apres soient congus de maniere a permettre un retour du site a l'état
initial :
- Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces
espaces ou milieux, les cheminements pietonniers et cyclables et les
sentiers équestres (réalisés en matériaux permeéables et non polluants), les
objets mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes
d'observation de la faune,
- Lorsquils sont nécessaires a la conservation ou a la protection de ces
espaces ou milieux humides sous réserve de nécessité technique et de mise
en ceuvre adaptée a l'état des lieux.

Toute nouvelle construction ou extension” sont interdites a moins de 10 metres de l'axe
des cours d'eau identifies au plan de zonage au titre de larticle L. 151-23 du Code de
['Urbanisme.

7 ressources d'alimentation sont identifiees sur le territoire intercommunale. Celles-ci
béneficient toutes d'un arréte préefectoral ou interpréfectoral déclarant d'utilité publique
les perimetres de protection.

Dans le cas ou un secteur est concerné par un perimetre de protection, les dispositions
de larrété prevalent sur le reglement du PLU.

Les jardins et terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques repérés au titre de larticle L. 151-23, 2™ alinéa du CU, sont
inconstructibles quels que soient les eéquipements qui, le cas écheant, les desservent.

Seule une construction légére, sans fondations, d'une emprise au sol” maximale de 5 m?
destinée a leur gestion, a leur mise en valeur est autorisée. Une seule construction par
unite fonciere est autorisée.
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L'entretien des sujets, (taille/émondage/élagage/enlevement des arbres chablis et Mo
morts, recépage) est autorise et n'est pas soumis a déclaration prealable.

Les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
general, aux espaces verts ainsi quaux espaces neécessaires aux continuites
ecologiques (articles L.151-41-1"a 3" et L.151-23 du Code de ['Urbanisme) sont figurés aux
documents graphiques et répertories par un numeéro de référence. La liste des
emplacements réservés figurant sur les documents graphiques donne toutes les
précisions sur la destination de chacune de ces réserves.
Les réserves portées au plan sont soumises aux dispositions des articles L. 152-2 du
Code de ['Urbanisme :
- Toute construction y est interdite
- Une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée
conformément a l'article L. 433-1 du Code de ['Urbanisme
Le proprietaire d'un terrain, bati ou non, inscrit en emplacement reserve’par un PLU
peut :
- conserver et jouir de son bien tant que la collectivité béenéficiaire n'aura pas
lintention de realiser 'équipement prevu ;
- mettre en demeure le bénéficiaire de lemplacement réserve d'acquérir son
terrain dans les 2 ans suivant l'approbation du PLUi

Les batiments pouvant changer de destination en zone agricole et naturelle sont
identifiés aux documents graphiques au titre de larticle L. 151-11-2°™¢ du CU. La
demande de changement de destination” de ces batiments sera soumis a l'avis de

- la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,

Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en zone A

- la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS)
lors de linstruction de la demande d'autorisation d'urbanisme en zone N.

Les secteurs concernés par une Orientation dAménagement et de Programmation
(OAP) déefinis au titre des articles L.151-6 et L.151-7 du Code de l'Urbanisme.

VI - REGLES SPECIFIQUES

L'article R. 151-21 du Code de ['Urbanisme dispose que :
« Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere’
ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du
projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le Plan Local
d'Urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose ». C'est pourquoi il est precise
que le reglement du PLUI ne s'oppose pas a l'application de la totalite des regles
édictées par le Plan Local d'Urbanisme intercommunal a l'ensemble du projet.

Le PLUI ne s'oppose pas a larticle R151-21 du code de l'urbanisme, le reglement du
PLUi s'applique a l'unité fonciere” initiale.
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Sauf dispositions particulieres exprimees dans les difféerents articles des reglements de
zones, il n'est pas fixé de regles spéecifiques en matiere d'implantation, de coefficient
demprise au sol’, de hauteur’, d'aspect extérieur et de stationnement pour la
réalisation :

- D'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
telecommunications, chateaux d'eau, eco-stations, abri pour arrét de transports
collectifs.), nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d'utilité
publique.

- Et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clocher, mat, pylone, antenne,
silo, éolienne..dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1°" des
differents reglements de zones.
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Destinations et sous-destinations g
5 Destinations 20 Sous-destinations
L
Habitations ggement
Hébergement

Bureaux et locaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Equipements d'intérét
collectif et service
publics

L'arrété du 10 Novembre 2016 a défini les destinations et sous-destinations des
constructions pouvant étre reglementées par les plans locaux d'urbanisme en
application des articles R. 151-27,

151-28 et R. 151-29 du code de l'urbanisme. En resume :

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole : constructions destinées a l'exercice d'une activité
agricole ou pastorale, notamment celles destinées au logement du matériel,
des animaux et des recoltes.

Exploitation forestiere : constructions et entrepdts notamment de stockage
du bois, des vehicules et des machines permettant l'exploitation forestiere.

Habitation

Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la
sous-destination « hébergement ». Cette sous-destination recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs,

Heébergement : constructions destinees a [héebergement dans des
résidences ou foyers avec service, notamment maisons de retraite,
résidences universitaires, foyers de travailleurs et résidences autonomie,

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe & une clientele et constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.
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Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente Moy,
directe pour une clientele commerciale.

Commerce de gros : constructions destinees a la presentation et la vente de
biens pour une clientele professionnelle.

Activite de service ou s'effectue laccueil d'une clientele : constructions
destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

Hebergement hoételier et touristique :  constructions destinees a
l'hebergement temporaire de courte ou moyenne duree proposant un
service commercial.

Cinéma : toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinematographiques mentionnee a larticle L. 212-1 du code du
cinéma et de limage animée accueillant une clientele commerciale.

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimiles : constructions destinees a assurer une mission de service public,
elles peuvent étre fermees au public ou ne prévoir qu'un accueil limite du
public, notamment les constructions de |'Etat, des collectivités territoriales,
de leurs groupements et les constructions des autres personnes morales
investies d'une mission de service public.

L ocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés :
constructions des equipements collectifs de nature technique ou industrielle.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
necessaires au fonctionnement des services publics, celles congues
spéecialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains et
les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

Etablissements d'enseignement., de santé et d'action sociale : équipements
dintéréet collectif destinés a l'enseignement, éetablissements destines a la
petite enfance, equipements d'intérét collectif hospitaliers, equipements
collectifs accueillant des services sociaux, dassistance, d'orientation et
autres services similaires.

Salles d'art et de spectacle : constructions destinees aux activites creéatives,
artistiques et de spectacle, musees et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

Equipements sportifs : équipements d'intérét collectif destinés a l'exercice
d'une activité sportive, notamment les stades, les gymnases et les piscines
ouvertes au public.

Autres equipements recevant du public : équipements collectifs destines a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne repondant a
aucune autre sous-destination definie au sein de la destination « Equipement
dintéréet collectif et services publics ». Cette sous- destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des
gens du voyage.

Avutres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie : constructions destinees a l'activité extractive et manufacturiere du
secteur primaire ou a lactivité industrielle du secteur secondaire et
constructions artisanales du secteur de la construction ou de lindustrie. Cette
sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Entrepdt : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.
Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
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entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire. Mg

Centre de congres et d'exposition : constructions destinées a l'evénementiel
polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que
le local principal.
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Chague terme du reglement éecrit faisant l'objet d'une définition dans le
présent lexique est repére par un astéerisque () a l'exception des termes :
construction et voie.

Dans le présent reglement, l'alignement correspond a la limite du domaine
public au droit des parcelles privees.

La limite entre la parcelle privative et l'espace viaire (voie, trottoir, liaison
douce piétonne ou cyclable, stationnement non individualise,
amenagements paysagers connexes, etc) ou la limite entre la parcelle
privative et lemprise publique” est assimilée a la notion d'alignement.

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et
inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon
un eloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un
lien d'usage.

L'affouillement est un creusement volontaire du sol naturel. L'extraction de
terre doit faire l'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure a
100m? et si sa profondeur excéde 2m.

Un batiment est une construction couverte et close.?

Batiment abritant des activités en relation avec une ou plusieurs etapes de
la maitrise et de l'exploitation d'un cycle biologique de caractere vegétal ou
animal?.

Tout batiment nécessaire au fonctionnement de l'exploitation agricole.

Une cloture enclot un espace, le plus souvent elle sépare deux proprietées

: proprieté privee et domaine public, ou deux propriétés privées. La cloture
comprend les piliers et les portails. Les filets de protection disposés autour _
des equipements publics et ou d'intérét général ne sont pas comptés dans

les clotures”.

Le cceur diilot est la partie centrale d'unilot. Il peut étre constitué d'une cour
ou d'un espace vert, mais il peut également étre construit. Un ilot est un

ensemble de parcelles, baties ou non, séparées des autres par des voies S P
ou emprise publique”. Schema illustratif "Coeur d'lot’

Source : lexique national de lurbanisme
2Charte Agriculture et Urbanisme de la Mayenne

Reglement - Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Pays de Loiron - Approbation du 16 decembre 2019
Prigent & Associés



Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des
fondations et genérant un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en
surface.?

Une construction est considéree comme existante si elle est reconnue
comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des
eléments hors fondations determinant la résistance et la rigidite de
louvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considéerée comme une construction existante”.

Partie basse d'un pan de couverture vers lequel s'‘écoulent les eaux
pluviales. L'égout du toit correspond, dans la plupart des cas, a la partie
haute d'une gouttiere ou d'un chéneau.

Souvent pour élargissement ou creation de voie publique communale,  schema illustratif
equipement public, ouvrage public ou installation d'intérét genéral. ‘Egout du toit’
En application de larticle L. 151-41 du Code de ['Urbanisme, les documents
graphiques du reglement deélimitent des emplacements réservés sur des
terrains sur lesquels est interdite toute construction ou ameénagement autre
que ceux prévus par le document d'urbanisme.
Schema illustratif
‘Emprise au sol”
L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements
tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux
ou des encorbellements.
Sont également compris dans le calcul: les bassins de piscine (couverte
ou non, intérieure ou extérieure) ou de retention d'eau, les rampes d'acces
exterieures..

Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifies
de voies publiques : places et placettes, cours d'eau domaniaux, canaux,
jardins publics, equipements publics..

Il s'agit de l'espace de la parcelle ou de l'unite fonciere” non occupe par une
ou des constructions.

Sont incluses dans les surfaces permeéables :
- Les espaces verts en pleine terre,

3Source : lexique national de ['urbanisme
4Source : lexique national de L'urbanisme
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- Les mélanges terre-pierre 'r« s
- Leszones sablees
- Leszones pavées (si les joints sont permeables)
- Lestoitures vegetalisées (type intensif : 40cm minimum de hauteur
de terre végetale, type extensif: 10 cm minimum de hauteur de
substrat sedum).

Elévation du niveau du sol par l'apport de terre. 'extraction de terres doit
faire l'objet d'une autorisation si la hauteur est supérieure a 2m sur 100m=.

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante
presentant des dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre
horizontale ou  verticale (par surelévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec
la construction existante.®

Schema illustratif "extension”

Les fagcades d'un batiment ou d'une construction correspondent a
l'ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles integrent tous les

elements structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, = A,
lisolation extérieure et les éléments de modénature®. = \l }
\f *;\
T — | |Ir
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des - \g '

pentes opposees.

Le gabarit designe l'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques
constituant la forme exterieure de la construction. Il résulte de la
combinaison des regles de hauteur, d'implantations et d'emprise au sol”.

La hauteur totale d'une construction, d'une facade” ou d'une installation
correspond a la difféerence de niveau entre son point le plus haut ou de
référence tel que l'acrotere, egout du toit”, faitage’et son point le plus bas
situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant

avant travaux, a la date de dépot de la demande. Schémas illustratifs « hauteur »,
« Vole et terrain en pente »

Toutes les opérations faisant l'objet d'un conventionnement APL :
e Operation de bailleurs sociaux (financement PLUS et PLAI par
exemple)
e Construction de logements locatifs finances par un pret locatif social
(PLS) pouvant béneficier aux foyers de personnes agees, de

5Source : lexique national de ['urbanisme
source : lexique national de l'urbanisme
7Source : Scot des Pays de Laval et de Loiron
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personnes handicapees, des logements etudiants ou saisonniers
mais pouvant aussi bénéficier a des personnes physiques ou
morales en plus des collectivités locales et organismes HLM.

e [es operations privées faisant l'objet d'un conventionnement avec
ANAH

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette
de la construction, constitue d'une ou plusieurs unites foncieres, et le ou les
terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en 2 types: les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de
lunité fonciere” par rapport aux voies et emprise publiques.

Sont considérees notamment comme des opérations d'aménagement
d'ensemble: les lotissements, les ZAC, les opérations faisant l'objet d'un
permis groupe ou d'un permis d'amenager, les opérations de constructions
de plusieurs batiments sur une unité fonciére d'une superficie supérieure a
5000M?,

Construction annexe” a la construction principale. Bassin artificiel, de forme
et de dimensions variables, aménagé pour la baignade, la natation, etc;
ensemble des installations qui entourent ce bassin.

Le recul ou retrait est la distance séparant la construction des emprises
publiques’, des voies® ou des limites separatives’. Il se mesure
horizontalement et perpendiculairement aux limites. Il est constitué par
'espace compris entre la construction et ces emprises publiques”, voies ou
limites.

Cette notion integre une conception des espaces libres prenant en compte
difféerentes strates de vegeétation: la strate herbaceée (herbe), la strate
arbustive (arbustes ou buissons) et strate arborée (arbres).

Il s'agit du sol existant avant travaux, remblai ou déblai.

Est considéree comme unite fonciere ou terrain, tout bien foncier d'un seul
tenant appartenant a un méme propriétaire. Sont prises en compte, pour le
calcul de la surface du terrain, les parties greveées par un Emplacement
réservé’ou un espace boisé classé. Par contre, les surfaces affectées a
l'emprise d'une voie privée ouverte a la circulation genérale ne sont pas
comptabilisées dans le calcul de la surface du terrain.
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Schema illustratif » limites separatives »

implantation de =
la constuctionen ==

refrait de la voie
(d =distance /
dlignement)

Schema illustratif “retrait”

Schema illustratif ‘unite fonciere
ou terrain’



PLUI - Réglement littéral

Voie :

La voie s'entend comme l'espace ouvert a la circulation, quel que soit son  /
statut (publique ou privee) qui comprend la partie de la chaussée ouverte
a la circulation des véhicules motorises, les itinéraires cyclables, lemprise
réserveée au passage des pietons, et les fosseés et talus la bordant.

=)

voie et emprise publique

Schema illustratif 'voie
et emprise publique'
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o PLUI - Réglement littéral
ZONE UA

Les zones UA correspondent au centre-bourg des agglomérations du Pays de Loiron.
Elles se caractérisent par du bati ancien, le plus souvent aligné aupres des axes
principaux et espaces publics.

UA. 1 -Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole et Exploitation agricole Sous-conditions
forestiere Exploitation forestiere NON
Habitations Logement oul
Hebergement Ooul
Artisanat et commerce de détail OUl
Restauration OUl
Commerce et activités de Commercedegros NON
service Activites de services ou s effectue oul
l'accueil d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique OUl
Cinéma OUl
Bureaux et locaux accueillant du
public des administrations Oul

publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels

des administrations publiques et OuUl
Equipements d'intérét collectif | assimilés
et service publics Etablissements d'enseignement, de oul
sante et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles OUl
Equipements sportifs OUl
Autres equipements recevant du oul
public
Industrie Sous-conditions
Autres activités des secteurs Entrepot NON
secondaire ou tertiaire Bureau QU
Centre de congres et d'exposition Oul

Interdiction et limitation de certains usages et

affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :
- Les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies et des arbres identifiés au reglement graphique (cf.
Article 5 des dispositions generales).
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- Les dépbts et les décharges de toute nature, non lies a une activite autorisee.
- Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent

Sont autorisés sous conditions :

- La mise aux normes des exploitations agricoles, sans nouvelle construction, ni
extension”.

- Les activités industrielles et les « Installations Classées pour la Protection de
L'Environnement » (ICPE), si elles sont compatibles avec le voisinage immediat
du point de vue de l'environnement et des nuisances pouvant étre générées
lors de leur exploitation.

- Les extensions’ des bdatiments dactivité existants, sous reserve de leur
compatibilite avec la présence de l'habitat,

- Lesaffouillements” et exhaussements™ a condition qu'ils soient directement lies
aux travaux de construction ou ameénagement autoriseés, aux travaux de voirie,
de gestion des eaux pluviales ou de réseaux et aux aménagements paysagers
des espaces libres.

REGLE GENERALE :
La construction devra respecter avec :
o les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation et ermprises publiques”
- Uneimplantation a l'alignement”
o e domaine public ferroviaire:
- Un recul minimum de 50 metres de part et d'autre de lemprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation et
25 meétres pour les autres constructions
- Un recul minimum de 10 meétres par rapport a l'emprise du domaine
public ferroviaire (hors LGV) pour les constructions a usage d'habitation
et 3 metres pour les autres constructions et lextension” des
constructions existantes.
e les cours d'eau identifies au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 meétres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLES ALTERNATIVES :

e Les régles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur® n‘excede pas 0.60 m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

¢ Dans le cas dimmeubles contigus construits selon un alignement différent de
la regle générale, limplantation de la construction pourra étre autorisée ou
imposée en prolongement d'un immeuble voisin.

e ['aménagement, et lextension™ des constructions existantes dans le
prolongement de 'existant ne respectant pas la regle generale

e Dans le cas de parcelles d'angle adosseées sur plusieurs voies ou de parcelles
concernees par un double alignement (voie ou emprise publique), les
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dispositions de la regle generale s'appliquent uniquement sur la facade’
donnant acces sur la voie. Pour des raisons de securité routiere (carrefour
dangereux, visibilité reduite, traversees pietonnes/cycles), la facade” sans
acces devra simplanter avec un recul de 3m minimum.

e Lesannexes® simplanteront en retrait d'au moins 3m de lalignement”.

e Pour limplantation des constructions en coeur dfilot”, une implantation en retrait
est admise a lintérieur de l'unité fonciere’, s'il existe déja une construction a
lalignement” ou en retrait ou lorsque la configuration de la parcelle ne permet
qu'un acces.

e La distance dimplantation imposee peut étre reduite en cas d'isolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour lapréservation des haies et des arbres isolés a protéger au titre des articles
L.151-19 et L.151.23 du code de lurbanisme, il sera impose un retrait minimum de
3 metres entre la construction et le tronc de l'arbre.

REGLE GENERALE :

La construction devra s'implanter sur au moins une des deux limites séparatives
laterales en respectant un retrait d'au moins 1.90 métres par rapport a lautre limite
séparative.

La construction devra respecter avec les cours d'eau identifieés au reglement graphique,
un recul minimum de 10 métres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLES ALTERNATIVES :

e Les régles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur® n'excede pas 0.60m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e L'amenagement, la reconstruction apreés sinistre et lextension” des
constructions existantes dans le prolongement de l'existant ne respectant pas
la regle générale sont autorisés.

e La distance dimplantation imposee peut étre reduite en cas d'isolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la préservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de lurbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 metres entre la
facade” et le tronc de l'arbre.

REGLE GENERALE :
Les constructions devront présenter une hauteur™ maximale de gm prise a l'égout du
toit”, 10m a l'acrotére” ou 14m au faitage”.

REGLES ALTERNATIVES :

e Pour les dispositifs extérieurs a la construction concourant a une meilleure
performance énergétique de type énergie éolienne, la hauteur” maximale de
l'éolienne est établie a 3m a compter de la hauteur'du point le plus haut de la
construction existante” sur la parcelle.
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Les projets proposant des apports techniques au plan énergétique ou environnemental
sont encourages.

Les concepteurs devront porter une attention particuliere a ladaptation des
constructions au terrain naturel’, notamment lorsque le terrain d'assiette du projet est
en pente. Ainsi, les constructions devront étre concues de maniere a s'adapter au relief
existant en génerant le moins possible de remblais ou de deblais.

Les constructions en bois sont autorisées.

L'aspect des matériaux ou revétements employées doivent s'inspirer de ['existant, sauf
innovation architecturale concourant a une meilleure performance énergétique des
batiments.

Toutes les formes de toiture sont autorisées.
Les dispositifs de captation d'eénergie solaire non intégrés dans la toiture ne sont
autorisés que dans la limite de 50% de la surface totale de la toiture.

Les espaces libres de toute construction doivent faire l'objet d'un traitement paysager
afin de participer a l'amélioration du cadre de vie, a la gestion de l'eau pluviale et au
maintien d'une biodiversite en milieu urbain.

Les espaces libres devront étre traités en espaces perméables” pour 60% de leur
surface, sita configuration de la parcelle le permet.

Les amé@ements paysagers favoriseront les essences locales. La biodiversite doit
étre assuree par la réalisation de strates de vegétation difféerenciee”.

La plantation d'essences invasives® est strictement interdite.

Les clétures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 1,20 metres sur la voie et autres
emprises publiques”. Elles seront constituées soit de :
- haies composees dessences locales et dessences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Les clotures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 2 métres. Elles seront constituees
soitde:

8 Cf annexes
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- hales composees d'essences locales et d'essences horticoles
éventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Non réglemente.

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussee d'au moins 3,50 m de largeur.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre concues de maniere a permettre le
retournement des vehicules, sauf si elles font moins de 50 metres de longueur.

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au reseau public d'adduction d'eau.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilite technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformément a la réglementation en vigueur.

Tout aménagement réalise sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les ameénagements realises sur un terrain doivent étre realises de telle sorte que les
debits générés par les impermeabilisations nouvelles soient compenseés, de préférence
par infiltration dans le sol ou récupération. Les méthodes alternatives de rétention
(noues, tranchees et voies drainantes..) seront préeféerées a lutilisation de bassins de
rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les
eaux pluviales issues de la propriete devront étre écrétees (limitées en deébit ou en
volume).

A défaut d'une etude spécifique precisant la valeur de ce debit de fuite, le debit de fuite
maximal sera de 3 litres/seconde/ha pour une pluie décennale,
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Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique
ainsi que les raccordements particuliers devront étre réalises en souterrain dans la
mesure du possible.
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ZONE UB

Les zones UB correspondent aux extensions des centres bourgs du Pays de Loiron.
Elles peuvent recevoir la diversité des fonctions urbaines (habitat, commerces, bureaux,

uB

PLUI - Réglement littéral

equipements publics ou prives).

UB. 1 - Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole et Exploitation agricole Sous-conditions
forestiere Exploitation forestiere NON
. Logement OUl
Habitations Hébergement oul
Artisanat et commerce de détail Sous-conditions
Restauration Oul
Commerce et activités de | Commerce de gros NON
service Activités de services ou s'effectue laccueil | OUI
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique OUl
Cinéma OuUl
Bureaux et locaux accueillant du public des | OUI
administrations publiques et assimiles
Locaux techniques et industriels des Oul
. o administrations publiques et assimilés
Equipements d'intérét . , , .
. . . Etablissements d'enseignement, de santé Oul
collectif et service publics o .
et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles OUlI
Equipements sportifs OUlI
Autres equipements recevant du public OUlI
o Industrie Sous-conditions
Autres activites des o
‘ Entrepot NON
secteurs secondaire ou -
tertiaire Bureau OUlI
Centre de congres et d'exposition OUl

Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

- Les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies et des arbres identifiés au reglement graphique (cf.
Article 5 des dispositions generales).

- Les dépbts et les décharges de toute nature, non lies a une activite autorisee.

- Lescampings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent

Sont autorisés sous conditions :
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- La mise aux normes des exploitations agricoles, sans nouvelle construction, ni
extension”.

- Les activités dartisanat et de commerce de détail, dindustrie et les
« Installations Classeées pour la Protection de 'Environnement » (ICPE) si elles
sont compatibles avec le voisinage immediat du point de vue de
lenvironnement et des nuisances pouvant étre générées lors de leur
exploitation.

- Les extensions’ des bdatiments dactivité existants, sous reserve de leur
compatibilite avec la présence de l'habitat,

- Les affouillements” et exhaussements® du sol a condition qu'ils soient
directement liés aux travaux de construction ou aménagement autorises, aux
travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de réseaux et aux
amenagements paysagers des espaces libres.

\=

REGLE GENERALE :
L'implantation par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques’n'est pas reglementee,

La construction devra respecter avec :
¢ le domaine public ferroviaire :
- Un recul minimum de 50 metres de part et d'autre de lemprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation et
25 meétres pour les autres constructions
- Un recul minimum de 10 métres par rapport a l'emprise du domaine
public ferroviaire, hors LGV, pour les constructions a usage d'habitation
et 3 metres pour les autres constructions et lextension” des
constructions existantes.

e les cours d'eau identifiés au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 métres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLES ALTERNATIVES :

e Les régles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n‘excede pas 0.60 m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e Dans le cas d'immeubles contigus construits selon un alignement difféerent de
la regle genérale, limplantation de la construction pourra étre autorisee ou
imposée en prolongement d'un immeuble voisin.

e La distance dimplantation imposee peut étre réduite en cas dlisolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pourla préservation des haies et des arbres isolés a proteger au titre des articles
L.151-19 et L.151.23 du code de lurbanisme, il sera impose un retrait minimum de
3 metres entre la construction et le tronc de l'arbre.
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REGLE GENERALE :

La construction pourra étre implantée en limite separative ou avec un recul minimum
de 1.90 metres par rapport a cette limite.

La construction devra respecter avec les cours d'eau identifiés au reglement graphique
un recul minimum de 10 metres par rapport a l'axe des cours d'eau.

REGLE ALTERNATIVE .

e Les régles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n‘excede pas 0.60m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e ['améenagement, la reconstruction apres sinistre et lextension” des
constructions existantes dans le prolongement de l'existant ne respectant pas
la regle generale sont autorises.

e La distance dimplantation imposee peut étre réduite en cas dlisolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la préservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 metres entre la
facade” et le tronc de l'arbre

Toute construction devra présenter une hauteur” maximale de 14m prise a son point le
plus haut.

Pour les dispositifs extérieurs a la construction concourant a une meilleure performance
énergétique de type énergie eolienne, la hauteur” maximale de l'éolienne est établie a
3m a compter de la hauteur” du point le plus haut de la construction existante” sur la
parcelle.

Les projets proposant des apports techniques au plan énergétique ou environnemental
sont encourages.

Les concepteurs devront porter une attention particuliere a ladaptation des
constructions au terrain naturel’, notamment lorsque le terrain d'assiette du projet est
en pente. Ainsi, les constructions devront étre concues de maniere a s'adapter au relief
existant en génerant le moins possible de remblais ou de deblais.

Les constructions en bois sont autorisées.

L'aspect des matériaux ou revéetements employées doivent s'inspirer de 'existant, sauf
innovation architecturale concourant a une meilleure performance énergétique des
batiments.

Toutes formes de toiture sont autorisées.
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Les dispositifs de captation d'energie solaire non intégrés dans la toiture ne sont
autorisés que dans la limite de 50% de la surface totale de la toiture.

Les espaces libres de toute construction doivent faire l'objet d'un traitement paysager
afin de participer a l'amélioration du cadre de vie, a la gestion de l'eau pluviale et au
maintien d'une biodiversite en milieu urbain.

Les espaces libres devront étre traités en espaces perméables” pour 60% de leur
surface, si la configuration de la parcelle le permet.

Les ameénagements paysagers favoriseront les essences locales. La biodiversite doit
étre assurée par la realisation de strates de vegétation differenciee.

La plantation d'essences invasives est strictement interdite®.

Les clétures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 1,50 metres sur la voie et autres
emprises publiques”. Elles seront constituees soit de :
- haies composees dessences locales et dessences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Les clotures’ne devront pas depasser une hauteur” de 2 métres. Elles seront constituees
soitde:
- haies composees d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Pour chaque logement, 2 places de stationnement devront étre assurées en dehors des
voies publiques, hors garage.

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent présenter des caracteristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussée d'au moins 3,50 m de largeur.

9 Cf annexe
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Les nouvelles voies en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le
retournement des veéhicules, sauf si elles font moins de 50 metres de longueur.

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au reseau public d'adduction d'eau.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilite technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformément a la réglementation en vigueur.

Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les amenagements realisés sur un terrain doivent étre réalisés de telle sorte que les
debits générés par les impermeabilisations nouvelles soient compenseés, de préférence
par infiltration dans le sol ou récupération. Les méthodes alternatives de rétention
(noues, tranchees et voies drainantes..) seront préeféerées a lutilisation de bassins de
rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les
eaux pluviales issues de la propriete devront étre ecrétees (limitées en deébit ou en
volume).

A défaut d'une etude spécifique precisant la valeur de ce debit de fuite, le debit de fuite
maximal sera de 3 litres/seconde/ha pour une pluie décennale.

Les extensions des lignes de telécommunications et de distribution d'énergie électrique
ainsi que les raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain dans la
mesure du possible.
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ZONE UE

La zone UE correspond aux zones dactivites industrielles, artisanales, tertiaires et
commerciales de compeétences intercommunales ou communales. 2 secteurs se

distinguent :

- Le secteur UEm correspond a la zone d'activités de la Meslerie a Saint Ouén-

des-Toits.

- Le secteur UEb correspond au site industriel de La Forge a Port-Brillet, site de
deéveloppement ancien et a forte densite batie, integrant quelques batiments a
forte valeur architecturale et patrimoniale, témoins de 'évolution économique

et historique du site.

UE. 1 - Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations

UE

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole Exploitation agricole NON
et forestiere Exploitation forestiere NON
Logement NON
Habitations Sous conditions en
UEmM
Hebergement NON
Artisanat et commerce de détail Oul
Restauration OuUl
Commerce et Commerce de gros OUl
activites de service Activités de services ou s'effectue 'accuell Oul
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique OUl
Cinéema NON
Bureaux et locaux accueillant du public des Oul
administrations publiques et assimiles
Locaux techniques et industriels des OuUl
Equipements dlintérét | administrations publiques et assimilés
collectif et service Etablissements d'enseignement, de sante et | NON
publics d'action sociale
Salles d'art et de spectacles NON
Equipements sportifs NON
Autres equipements recevant du public OUl
Industrie Oul

Autres activites des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Sous conditions en
UEb

Entrepot OUlI
Bureau OUlI
Centre de congres et d'exposition OUlI
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Sont interdits :

- Les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies identifiees au reglement graphique (cf. Article 5 des
dispositions générales).

- Les dépbts et les décharges de toute nature, non liés a une activite autorisée.

- Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent

Sont autorisés sous conditions :

- Les affouillements” et exhaussements™ du sol a condition qu'ils soient
directement liés aux travaux de construction ou aménagements autorises, aux
travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de reseaux et aux
ameénagements paysagers des espaces libres.

En secteur UEb :
En facade’, sur les RD. 137 et 576, les constructions et installations nouvelles a
destination industrielle sont a éviter.

En secteur UEm
Sont admis les logements de fonction a la condition qu'ils soient intégrés dans
l'enveloppe de la construction d'activite.

REGLE GENERALE :
En labsence d'indications graphiques figurant au plan de zonage, les constructions
devront respecter avec:

= les axes routiers :

- Unrecul minimum de 100 m par rapport a l'axe de 'A81;

- Un recul minimum de 75 metres par rapport a l'axe de la RD120 ;

- Un recul minimum de 75 meétres par rapport a 'axe de la RD57, hormis
pour la zone des Paves sur la commune de La Gravelle ou une
derogation a la loi Barnier permet une implantation a 35m ;

- Un recul minimum de 20 metres par rapport a l'alignement” de la RD31 ;

- Un recul minimum de 15 metres par rapport a l'alignement” des RD32,
RD123, RD124, RD137;

- Un recul minimum de 5 meétres par rapport a l'alignement” des autres
voies,

= les cours d'eau identifies au reglement graphique un recul minimum de 10
metres par rapport a l'axe des cours d'eau.

REGLE ALTERNATIVE :

e Pour les axes routiers, la regle générale ne s'applique pas :
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- Aux constructions ou installations liées ou necessaires aux
infrastructures routieres ;

- Auxservices publics exigeant la proximité immediate des infrastructures
routieres ;

- Aux batiments d'exploitation agricole ;

- Aux réseaux d'intérét public.

- A ladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
'extension” de constructions existantes n'entrainant pas de diminution
du recul preexistant

Les regles d'implantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n'excéde pas 0.60 m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

La distance dimplantation imposee peut étre réduite en cas d'isolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).
Dans le cas de parcelles d'angle adosseées sur plusieurs voies ou de parcelles
concernées par un double alignement (voie ou emprise publique), les
dispositions de la regle generale s'appliquent uniquement sur la facade’
donnant acces sur la voie. Pour des raisons de sécurité routiere (carrefour
dangereux, visibilité réduite, traversées piétonnes/cycles), la facade” sans
acces devra simplanter avec un recul de 3m minimum.

Pour la préservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L.151.23
du code de l'urbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 métres entre la
construction et le tronc de larbre.

REGLE GENERALE :
Les constructions doivent etre implantées en limite ou a une distance minimale de s5m
par rapport aux limites séparatives.

REGLEALTERNATIVE :

Les regles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur® n'excede pas 0.60m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

L'aménagement, la reconstruction apres sinistre et l'extension” des
constructions existantes dans le prolongement de l'existant ne respectant pas
la regle générale sont autorisés.

La distance dimplantation imposée peut étre reduite en cas d'isolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).
Pour la préservation des haies a proteéger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de lurbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 metres entre la
facade” et le tronc de larbre

Une distance minimale de 5m sera exigée entre deux constructions non contigués pour
des motifs de securité et de lutte contre l'incendie.

Non réeglementee.
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Les constructions et batiments nouveaux, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter une simplicite de volumes s'intégrant dans
l'environnement et étre adaptes au relief du terrain.

La qualitée architecturale recherchée vise aussi bien les volumes, que les percements,
les couleurs, l'aspect et les détails architecturaux.

La couverture des constructions doit respecter laspect dominant des couvertures
existant dans l'environnement immediat. En cas d'emploi de téles métalliques, celles-ci
doivent étre traitées de maniere a masquer leur aspect bgHLFnt.

Les matériaux et teintes employés devront étre en harmonie avec leur environnement
urbain et paysager.

At moins 15% de la surface de la parcelle doivent étre traités en espace libre vegétalise
et planté, dont au moins la moitié sera en espace perméable.

Les aménagements paysagers devront recourir dans la mesure du possible aux
essences locales. La biodiversité doit étre assurée par la réalisation de strates de
vegetation différenciée.

La plantation d'essences invasives est strictement interdite.

Les espaces de stockage devront autant que possible étre dissimulés par des lineaires

vegetaux composes d'essences locales.

Les clotures” sur rue devront étre soit de type:

- vegetal, composée d'une haie composee d'essences locales avec ou
sans grillage, En cas de pose d'un grillage, celui-ci doit étre positionne
du co6té de la proprieté.

- grillage seul.

Les clotures” en limites séparatives devront étre soit de
- végetal, composée d'une haie composée d'essences locales avec ou
sans grillage,
- grillage seul, sauf nécessite technique d'un mur de soutenement.

Non réglementée.
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La desserte automobile de toute operation ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir,

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent presenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussee d'au moins 3,50 m de largeur.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le
retournement des vehicules, sauf si elles font moins de 50 metres de longueur.

Les accés sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu
necessaire pour le bon fonctionnement.

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilité technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformeéement a la réglementation en vigueur.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique peut étre
subordonné a un traitement approprie conformement aux reglements en vigueur.

Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les amenagements realisés sur un terrain doivent étre réalisés de telle sorte que les
debits générés par les impermeabilisations nouvelles soient compenseés, de préférence
par infiltration dans le sol ou récupération. Les méthodes alternatives de rétention
(noues, tranchees et voies drainantes..) seront preféerées a lutilisation de bassins de
rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les
eaux pluviales issues de la propriéte devront étre ecrétees (limitées en deébit ou en
volume).

A défaut d'une etude spécifique precisant la valeur de ce debit de fuite, le debit de fuite
maximal sera de 3 litres/seconde/ha pour une pluie décennale.

Les extensions des lignes de telécommunications et de distribution d'énergie électrique
ainsi que les raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain dans la
mesure du possible.

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Pays de Loiron - Approbation du 16.12.2019



'
@m\f?gg““‘““ :
K@w“"’“m PLUI - Réglement littéral UL
W

ZONE UL

La zone UL est destinée a recevoir les installations, constructions et equipements
publics, de sport et de loisirs.

UL. 1 - Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole Exploitation agricole NON
et forestiere Exploitation forestiere NON
o Logement NON
Habitations Hebergement NON
Artisanat et commerce de détail NON
Restauration NON
Commerce et Com‘m’er’ce de gros | | NON
activités de service Act\thes de services ou s'effectue l'accueil NON
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique NON
Cinéma Oul
Bureaux et locaux accueillant du public des Qul
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des Qul
Equipements administrations publiques et assimilés
dinteret collectif et Etablissements d'enseignement, de sante et QU
service publics d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Oul
Equipements sportifs Oul
Autres equipements recevant du public Oul
Autres activites des Indgstr[e R
secteurs secondaire Emtrgpot R
ou tertiaire SRR \ - — S
Centre de congres et d'exposition OUI

Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :
- Les constructions, installations, ameénagements susceptibles de
compromettre la conservation des haies identifiées au reglement graphique
(cf. Article 5 des dispositions generales).

Sont autorisés sous conditions :
- Les affouillements” et exhaussements” du sol a condition qu'ils soient
directement lies aux travaux de construction ou ameénagement autorises,
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aux travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de réseaux et aux
amenagements paysagers des espaces libres.

REGLE GENERALE :
La construction devra respecter avec .
e les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation et emprises publiques”.
- Un recul minimum de 5 metres par rapport a lalignement” des voies
publiques ou privees et emprise publique’

e le domaine public ferroviaire :

- Un recul minimum de 50 métres de part et d'autre de l'emprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation et
25 métres pour les autres constructions

- Un recul minimum de 10 métres par rapport a l'emprise du domaine
public ferroviaire, hors LGV, pour les constructions & usage d'habitation
et 3 metres pour les autres constructions et lextension” des
constructions existantes.

e les cours d'eau identifiés au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 meétres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLES ALTERNATIVES :
e Pourront étre implantés a moins de 5 m par rapport aux voies :
- les constructions liees aux divers réseaux,
- les extensions” des constructions existantes a la date dapprobation du
present document, sans diminution du recul préexistant
- les constructions accessoires au fonctionnement des equipements tels
que guichet, kiosque de gardiennage..

e Dans le cas de parcelles d'angle adossees sur plusieurs voies ou de parcelles
concernées par un double alignement (voie ou emprise publique), les
dispositions de la regle générale sappliquent uniquement sur la facade’
donnant acces sur la voie. Pour des raisons de sécurité routiere (carrefour
dangereux, visibilité réduite, traversees piétonnes/cycles), la facade™ sans
acces devra simplanter avec un recul de 3m minimum.

e La distance dimplantation imposée peut étre reduite en cas d'isolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la preservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 métres entre la
construction et le tronc de l'arbre.

REGLE GENERALE :
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L'implantation par rapport aux limites séparatives n'est pas reglementee,
La construction devra respecter avec les cours d'eau identifies au reglement graphique
un recul minimum de 10 metres par rapport a 'axe des cours d'eau.

REGLES ALTERNATIVES .

e Pour la préservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 metres entre la
facade” et le tronc de l'arbre

Non reglemente

Les concepteurs devront porter une attention particuliere a ladaptation des
constructions au terrain naturel’, notamment lorsque le terrain d'assiette du projet est
en pente. Ainsi, les constructions devront étre congues de maniéere a s'adapter au relief
existant en génerant le moins possible de remblais ou de deblais.

Les constructions en bois sont autorisées.

L'aspect des matériaux ou revéetements employées doivent s'inspirer de 'existant, sauf
innovation architecturale concourant a une meilleure performance énergétique des
batiments.

Les espaces libres” de toute construction doivent faire l'objet d'un traitement paysager
afin de participer a l'amélioration du cadre de vie, a la gestion de l'eau pluviale et au
maintien d'une biodiversite en milieu urbain.

Les espaces libres™ devront étre traités en espaces permeéables” pour 60% de leur
surface, si la configuration de la parcelle le permet.

Les amenagements paysagers favoriseront les essences locales. La biodiversite doit
étre assurée par la réalisation de strates de vegetation differenciee.

La plantation d'essences invasives est strictement interdite.

Les clétures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 1,50 metres sur la voie et autres
emprises publiques”. Elles seront constituées soit de :
- haies composees dessences locales et dessences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Les clotures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 2 métres. Elles seront constituees
soitde:
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- hales composees d'essences locales et d'essences horticoles
éventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Des clotures” de hauteur et d'aspect difféerents peuvent étre autorisées pour des raisons
de sécurité, en vue de clore les propriétés sur lesquelles sont édifies des batiments
necessitant des mesures de protections particulieres.

Non réglemente.

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir,

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent presenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la securité, de la défense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussee d'au moins 3,50 m de largeur.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre concues de maniere a permettre le
retournement des vehicules, sauf si elles font moins de 50metres de longueur.

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au reseau public d'adduction d'eau.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilite technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformeéement a la réglementation en vigueur.

Tout aménagement réalise sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les ameénagements realises sur un terrain doivent étre realises de telle sorte que les
debits générés par les impermeabilisations nouvelles soient compenseés, de préférence
par infiltration dans le sol ou récupération. Les méthodes alternatives de rétention
(noues, tranchees et voies drainantes..) seront preféerées a l'utilisation de bassins de
rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les
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eaux pluviales issues de la proprieté devront étre écrétées (limitees en debit ou en
volume).

A défaut d'une etude spécifique précisant la valeur de ce débit de fuite, le debit de fuite
maximal sera de 3 litres/seconde/ha pour une pluie décennale,

Les extensions des lignes de telécommunications et de distribution d'énergie électrique
ainsi que les raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain dans la
mesure du possible.
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ZONE US

La zone US est destinée a recevoir les installations, constructions d'equipements de
loisirs et d'activites specifiques.

US

PLUI - Réglement littéral

US. 1 - Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole Exploitation agricole NON
et forestiere Exploitation forestiere NON
. Logement NON
Habitations Hébergement Oul
Artisanat et commerce de détail OUI
Restauration NON
Commerce de gros NON
Commerce et — : — : :
activiteés de service A.ct\thes de services ous effectue l'accueil QU
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique OUI
Cinema NON
Bureaux et locaux accueillant du public des Qul
administrations publiques et assimiles
Locaux techniques et industriels des NON
Equipements d'intérét | administrations publiques et assimilés
collectif et service Etablissements d'enseignement, de santé et NON
publics d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Oul
Equipements sportifs Oul
Autres equipements recevant du public Oul
o Industrie Sous-conditions
Autres activités des -
secteurs secondaire Entrepot R
ou tertiaire SRS g - S
Centre de congres et d'exposition NON

Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

- Les constructions, installations, amenagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies identifiées au reglement graphique (cf. Article 5 des
dispositions genérales).

- Les dépédts et les décharges de toute nature, non liés a une activité autorisée.

Sont autorisés sous conditions :
- Lindustrie, si elle reste compatible avec la présence d'habitat et ne génere pas
de nuisances.
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- Les affouillements” et exhaussements”™ du sol a condition qu'ils soient
directement liés aux travaux de construction ou aménagement autorises, aux
travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de reseaux et aux
amenagements paysagers des espaces libres

REGLE GENERALE :
La construction devra respecter avec :
o les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation et ermprises publiques”
- Soit une implantation a l'alignement
- Soit un recul minimum de 5 metres par rapport a l'alignement” des voies
publiques ou privees et emprises publiques’.

o e domaine public ferroviaire.

- Un recul minimum de 50 metres de part et d'autre de lemprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation et
25 meétres pour les autres constructions

- Un recul minimum de 10 metres par rapport a lemprise du domaine
public ferroviaire, hors LGV, pour les constructions a usage d'habitation
et 3 metres pour les autres constructions et lextension” des
constructions existantes.

o les cours d'eau identifies au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 métres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLES ALTERNATIVES :
e Pourront étre implantés & moins de 5 m des voies et emprises publiques :
- les constructions liées aux divers réseaux,
- les extensions” des constructions existantes a la date d'approbation du
préesent document, sans diminution du recul préexistant ;
- les constructions accessoires au fonctionnement des eéquipements tels
que guichet, kiosque de gardiennage..

e Dans le cas de parcelles d'angle adossees sur plusieurs voies ou de parcelles
concernées par un double alignement (voie ou emprise publique), les
dispositions de la regle genéerale s'appliquent uniquement sur la facade’
donnant accés sur la voie. Pour des raisons de seécurité routiere (carrefour
dangereux, visibiliteé réduite, traversées pietonnes/cycles), la facade” sans
acces devra s'implanter avec un recul de 3m minimum.

e La distance dimplantation imposee peut étre réduite en cas dlisolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la préservation des haies a protéeger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera imposée un retrait minimum de 3 metres entre la
construction et le tronc de l'arbre.
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REGLE GENERALE :

L'implantation par rapport aux limites séparatives n'est pas reglementee.

La construction devra respecter avec les cours d'eau identifies au reglement graphique
un recul minimum de 10 metres par rapport a l'axe des cours d'eau.

REGLES ALTERNATIVES :

e Les régles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n‘excede pas 0.60m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e |a distance dimplantation imposée peut étre reduite en cas d'isolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la préservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera imposée un retrait minimum de 3 metres entre la
facade” et le tronc de l'arbre

Les constructions devront présenter une hauteur” maximale de gm au point le plus haut.

Les projets proposant des apports techniques au plan énergétique ou environnemental
sont encourages.

Les concepteurs devront porter une attention particuliere a ladaptation des
constructions au terrain naturel’, notamment lorsque le terrain d'assiette du projet est
en pente. Ainsi, les constructions devront étre concues de maniere a s'adapter au relief
existant en génerant le moins possible de remblais ou de deblais.

Les matériaux et teintes employés devront étre en harmonie avec leur environnement
urbain et paysager.
Les constructions en bois sont autorisees.

Les espaces libres” de toute construction doivent faire l'objet d'un traitement paysager
afin de participer a l'amélioration du cadre de vie, a la gestion de l'eau pluviale et au
maintien d'une biodiversite en milieu urbain.

Les espaces libres™ devront étre traités en espaces perméables’ pour 60% de leur
surface, si la configuration de la parcelle le permet.

Les ameénagements paysagers favoriseront les essences locales. La biodiversite doit
étre assuree par la réalisation de strates de vegétation difféerenciee.

La plantation d'essences invasives est strictement interdite.
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Les clétures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 1,50 metres sur la voie et autres
emprises publiques”. Elles seront constituées soit de :
- haies composees dessences locales et dessences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Les clotures’ne devront pas depasser une hauteur” de 2 métres. Elles seront constituees
soit de
- haies composees d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Des clotures™ de hauteur et d'aspect difféerents peuvent étre autorisées pour des raisons
de securite, en vue de clore les propriétés sur lesquelles sont edifies des batiments
necessitant des mesures de protections particulieres.

Non reglemente.

La desserte automobile de toute operation ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir,

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent presenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussee d'au moins 3,50 m de largeur.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le
retournement des vehicules, sauf si elles font moins de 50metres de longueur.

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilité technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformément a la réglementation en vigueur.
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Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les amenagements realisés sur un terrain doivent étre réalisés de telle sorte que les
debits géenéres par les impermeéabilisations nouvelles soient compenseés, de preféerence
par infiltration dans le sol ou récupération. Les méthodes alternatives de rétention
(noues, tranchées et voies drainantes..) seront preférees a lutilisation de bassins de
rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les
eaux pluviales issues de la propriete devront étre ecrétees (limitees en deébit ou en
volume).

A defaut d'une etude spécifique preécisant la valeur de ce débit de fuite, le débit de fuite
maximal sera de 3 litres/seconde/ha pour une pluie décennale.

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie electrique
ainsi que les raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain dans la
mesure du possible.
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Les zones 1AUN sont des secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation, a dominante
d'habitat et d'activités et services compatibles avec ['habitat. Leur urbanisation se fait
soit
- dans le cadre d'une opération damenagement d'ensemble”,
- au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prevus par les orientations d'aménagement et de programmation

1AUh. 1 - Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations
Les constructions autorisées suivantes sont permises lors de la realisation d'une
opération dameénagement d'ensemble’, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone.

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole Exploitation agricole NON
et forestiere Exploitation forestiere NON
. Logement OUlI
Habitations Hebergement QU
Artisanat et commerce de détail Sous-conditions
Restauration Oul
Commerce de gros NON
Commerce et — : S : :
R S Activités de services ou s'effectue l'accueil QuI
activités de service . o
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique Oul
Cinema Oul
Bureaux et locaux accueillant du public des Qul
administrations publiques et assimiles
Locaux techniques et industriels des Qul
Equipements d'intérét | administrations publiques et assimilés
collectif et service Etablissements d'enseignement, de santé QU
publics et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Oul
Equipements sportifs Oul
Autres equipements recevant du public Oul
Autres activités des ‘ndlﬁgmﬂe R
) o - Entrepot NON
secteurs secondaire
ou tertiaire SR S
R Centre de congres et d'exposition OUl

Interdiction et limitation de certains usages et

aoffectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :
- Les constructions, installations, amenagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies et arbres identifiés au reglement graphique (cf. Article
5 des dispositions générales).
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Les dépbts et les décharges de toute nature, non lies a une activite autorisee.
Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent

Sont autorisés sous conditions :

Les activités dartisanat et de commerce de détail, dindustrie et les
« Installations Classeées pour la Protection de 'Environnement » (ICPE) si elles
sont compatibles avec le voisinage immeédiat du point de vue de
lenvironnement et des nuisances pouvant étre générées lors de leur
exploitation.

Les affouillements” et exhaussements” du sol a condition qu'ls soient
directement liés aux travaux de construction ou aménagement autorises, aux
travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de réseaux et aux
ameénagements paysagers des espaces libres.

REGLE GENERALE :
L'implantation par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes a la circulation et

emprises publiques’n'est pas reglementee,

La construction devra respecter avec :

le domaine public ferroviaire :

- Un recul minimum de 50 métres de part et d'autre de l'emprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation et
25 métres pour les autres constructions

- Un recul minimum de 10 métres par rapport a l'emprise du domaine
public ferroviaire, hors LGV, pour les constructions a usage d'habitation
et 3 metres pour les autres constructions et lextension” des
constructions existantes.

les cours d'eau identifies au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 meétres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLE ALTERNATIVE .

Reglement - Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Pays de Loiron -
Approbation du 16 decembre 2019 - Prigent & Associes

Les regles d'implantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n'‘excéde pas 0.60 m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

Dans le cas de parcelles d'angle adossees sur plusieurs voies ou de parcelles
concernées par un double alignement (voie ou emprise publique), les
dispositions de la regle generale s'appliquent uniquement sur la facade’
donnant acces sur la voie. Pour des raisons de sécurité routiere (carrefour
dangereux, visibilite réduite, traversées piétonnes/cycles), la facade” sans
acces devra simplanter avec un recul de 3m minimum.
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e Pour lapréservation des haies et des arbres isolés a protéger au titre des articles
L.151-19 et L.151.23 du code de lurbanisme, il sera impose un retrait minimum de
3 metres entre la construction et le tronc de l'arbre.

REGLE GENERALE :

La construction pourra étre implantée en limite separative ou avec un recul minimum
de 1.90 metres par rapport a cette limite.

La construction devra respecter avec les cours d'eau identifiés au reglement graphique
un recul minimum de 10 metres par rapport a l'axe des cours d'eau.

REGLE ALTERNATIVE :

e Les regles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n'excéde pas 0.60m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e Pour la préservation des haies a protéger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera imposé un retrait minimum de 3 métres entre la
facade” et le tronc de l'arbre

Les constructions devront présenter une hauteur'maximale de 14m prise a son point le
plus haut.

Les projets proposant des apports techniques au plan énergétique ou environnemental
sont encourages.

Les concepteurs devront porter une attention particuliere a ladaptation des
constructions au terrain naturel’, notamment lorsque le terrain d'assiette du projet est
en pente. Ainsi, les constructions devront étre congues de maniéere a s'adapter au relief
existant en génerant le moins possible de remblais ou de déblais.

Les constructions en bois sont autorisees.
L'aspect des matériaux ou revétements employés doivent s'inspirer des constructions
du bourg ancien, sauf innovation architecturale concourant a une meilleure
performance energetique des batiments.

Toutes les formes de toiture sont autorisees.
Les dispositifs de captation d'énergie solaire non intégrés dans la toiture ne sont
autorisés que dans la limite de 50% de la surface totale de la toiture.
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Les espaces libres” de toute construction doivent faire l'objet d'un traitement paysager
afin de participer a l'amélioration du cadre de vie, a la gestion de 'eau pluviale et au
maintien d'une biodiversite en milieu urbain.

Les espaces libres™ devront étre traités en espaces permeables” pour 60% de leur
surface, si la configuration de la parcelle le permet.

Les aménagements paysagers devront recourir dans la mesure du possible aux
essences locales. La biodiversite doit étre assurée par la réalisation de strates de
vegetation différenciee.

La plantation d'essences invasives®® est strictement interdite.

Les clotures'ne devront pas dépasser une hauteur” de 1,50 métres sur la voie et autres
emprises publiques’”. Elles seront constituees soit de :
- haies composeées d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Les clotures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 2 métres. Elles seront constituees
soit de
- haies composees dessences locales et dessences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Pour chaque logement, 2 places de stationnement devront étre assurées en dehors des
voies publiques.

La desserte automobile de toute operation ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir,

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent presenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussee d'au moins 3,50 m de largeur.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le
retournement des vehicules, sauf si elles font moins de 50 metres de longueur.

1 Cf annexe
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Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilité technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformeéement a la réglementation en vigueur.

Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les amenagements realisés sur un terrain doivent étre réalisés de telle sorte que les
debits généres par les impermeéabilisations nouvelles soient compenseés, de preféerence
par infiltration dans le sol ou récupération. Les méthodes alternatives de rétention
(noues, tranchées et voies drainantes..) seront preférees a lutilisation de bassins de
rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les
eaux pluviales issues de la propriete devront étre ecrétees (limitees en deébit ou en
volume).

A defaut d'une etude speécifique preécisant la valeur de ce débit de fuite, le débit de fuite
maximal sera de 3 litres/seconde/ha pour une pluie décennale,

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique
ainsi que les raccordements particuliers devront étre réalises en souterrain dans la
mesure du possible.
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ZONE 1AUe

Les zones 1AUe sont des secteurs destines a étre ouverts a l'urbanisation, a vocation
d'activites économiques, sous forme d'ensembles immobiliers nouveaux ainsi que la
réalisation des equipements publics et privés correspondants. Leur urbanisation se fait
soit :

1AUe

- dans le cadre d'une opération dameénagement d'ensemble’,
- au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prevus par les orientations damenagement et de programmation

1AUe. 1 - Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations
Les constructions autorisées suivantes sont permises lors de la realisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble’, soit au fur et a mesure de la realisation des
équipements internes a la zone.

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole Exploitation agricole NON
et forestiere Exploitation forestiere NON
o Logement NON
Habitations Hebergement NON
Artisanat et commerce de détail QuUl
Restauration OUl
Commerce et
activités de service Commerce de gros QU
Activites de services ou s'effectue 'accueil d'une | OUI
clientele
Hébergement hotelier et touristique OuUl
Cinéma NON
Bureaux et locaux accueillant du public des OuUl
administrations publiques et assimiles
Locaux techniques et industriels des OuUl
Equipements d'intérét | administrations publiques et assimilés
collectif et service Etablissements d'enseignement, de sante et NON
publics d'action sociale
Salles d'art et de spectacles NON
Equipements sportifs NON
Autres equipements recevant du public OUl
Autres activités des ‘ndlﬁgmﬂe -
secteurs secondaire Entrepot =
ou tertiaire SR S
Centre de congres et d'exposition Oul
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Sont interdits :

- Les constructions, installations, amenagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies identifiees au reglement graphique (cf. Article 5 des
dispositions générales).

- Les dépdts et les décharges de toute nature, non lies a une activité autorisee.

- Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent

Sont autorisés sous conditions :

- Les affouillements” et exhaussements” du sol a condition quils soient
directement liés aux travaux de construction ou aménagement autorises, aux
travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de reseaux et aux
ameénagements paysagers des espaces libres.

REGLE GENERALE :
En l'absence d'indications graphiques figurant au plan de zonage, les constructions devront
respecter avec :
v les axes routiers:
- Unrecul minimum de 100 m par rapport a l'axe de 'A81
- Unrecul minimum de 75 métres par rapport a laxe des RD57 et RD120
- Un recul minimum de 20 metres par rapport a l'alignement” de la RD31
- Un recul minimum de 15 metres par rapport a lalignement” des RD32,
RD123, RD124, RD137
- Un recul minimum de 5 metres par rapport a l'alignement” des autres
voies

e e domaine public ferroviaire:

- Un recul minimum de 50 métres de part et d'autre de l'emprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation et
25 métres pour les autres constructions

- Un recul minimum de 10 métres par rapport a l'emprise du domaine
public ferroviaire, hors LGV, pour les constructions & usage d'habitation
et 3 metres pour les autres constructions et lextension” des
constructions existantes.

e les cours d'eau identifies au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 metres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLES ALTERNATIVES .
e Pour les axes routiers la regle générale ne s‘applique pas :
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- Aux constructions ou installations liees ou neécessaires aux
infrastructures routieres ;

- Auxservices publics exigeant la proximité immediate des infrastructures
routieres ;

- Aux batiments d'exploitation agricole ;

- Aux réseaux d'intérét public.

- A ladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
'extension” de constructions existantes n'entrainant pas de diminution
du recul preexistant

Les regles d'implantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n'‘excéde pas 0.60 m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

Dans le cas de parcelles d'angle adosseées sur plusieurs voies ou de parcelles
concernées par un double alignement (voie ou emprise publique), les
dispositions de la regle générale sappliquent uniquement sur la facade’
donnant accés sur la voie. Pour des raisons de securité routiere (carrefour
dangereux, visibilité réduite, traversees piétonnes/cycles), la facade™ sans
acces devra simplanter avec un recul de 3m minimum.

Pour la préservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L.151.23
du code de l'urbanisme, il sera imposé un retrait minimum de 3 métres entre la
construction et le tronc de l'arbre.

REGLE GENERALE :

Les constructions doivent étre implantées en limite ou a une distance minimale de sm
par rapport aux limites séparatives.

La construction devra respecter avec les cours d'eau identifies au reglement graphique
un recul minimum de 10 metres par rapport a l'axe des cours d'eau.

REGLEALTERNATIVE :

Les regles d'implantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n‘excéde pas 0.60 m mesuree par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

Pour la préservation des haies a protéger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera imposé un retrait minimum de 3 métres entre la
facade’ et le tronc de l'arbre.

Une distance minimale de sm est exigée entre deux constructions non contigués pour
des motifs de securité et de lutte contre l'incendie.

Non reglementee

Les constructions et batiments nouveaux, les aménagements et les extensions” de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans
l'environnement et étre adaptés au relief du terrain.
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La couverture des constructions doit respecter laspect dominant des couvertures
existant dans l'environnement immédiat. En cas d'emploi de tdles metalliques, celles-ci
doivent étre traitées de maniere a masquer leur aspect brillant.

Aumoins 20% de la surface de la parcelle doivent étre traités en espaces libre vegétalise
et planté, dont au moins la moitié sera en espace perméable. | — |

Les aménagements paysagers favoriseront les essences locales. La biodiversité doit
étre assurée par la realisation de strates de vegétation differenciée.

La plantation d'essences invasives est strictement interdite.

Les espaces de stockage devront autant que possible étre dissimulés par des linéaires
vegetaux composes d'essences locales.

Les clotures” sur rue devront étre soit de type:

- végetal, composée d'une haie composée d'essences locales avec ou
sans grillage, En cas de pose d'un grillage, celui-ci doit étre positionne
du cote de la propriete.

- grillage seul.

Les clétures” en limites separatives devront étre soit de :
- vegetal, composeée d'une haie composee d'essences locales avec ou
sans grillage,
- grillage seul, sauf nécessite technique d'un mur de soutenement.

Non réeglemente.

La desserte automobile de toute operation ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir,

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent presenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussée d'au moins 3,50 m de largeur.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le
retournement des vehicules, sauf si elles font moins de 50 metres de longueur.

Les acces sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu
necessaire pour le bon fonctionnement.
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Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilité technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformeéement a la réglementation en vigueur.

Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les amenagements realisés sur un terrain doivent étre réalisés de telle sorte que les
debits généres par les impermeéabilisations nouvelles soient compenseés, de preféerence
par infiltration dans le sol ou récupération. Les méthodes alternatives de rétention
(noues, tranchées et voies drainantes..) seront preférees a lutilisation de bassins de
rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les
eaux pluviales issues de la propriete devront étre ecrétees (limitees en deébit ou en
volume).

A defaut d'une etude speécifique preécisant la valeur de ce débit de fuite, le débit de fuite
maximal sera de 3 litres/seconde/ha pour une pluie décennale,

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique
ainsi que les raccordements particuliers devront étre réalises en souterrain dans la
mesure du possible.
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ZONE 1AUL

Les zones 1AUL sont des secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation et a recevoir
les installations, constructions et equipements publics, de sport et de loisirs.

1AUL. 1 - Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole Exploitation agricole NON
et forestiere Exploitation forestiere NON
o Logement NON
Habitations Hebergement NON
Artisanat et commerce de détail NON
Restauration NON
Commerce de gros NON

Commerce et

activités de service A.ctivités de ‘Services ou s'effectue l'accueil NON
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique NON
Cinéma Oul

Bureaux et locaux accueillant du public des | OUI
administrations publiques et assimiles

Locaux techniques et industriels des Qul
Equipements d'intérét | administrations publiques et assimilés
collectif et service Etablissements d'enseignement, de sante NON
publics et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Oul
Equipements sportifs Oul
Autres equipements recevant du public Oul
Autres activites des \mdustr'{e R
‘ Entrepot NON
secteurs secondaire
ou tertiaire R S
) Centre de congres et d'exposition QU

Interdiction et limitation de certains usages et

affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

- Les constructions, installations, amenagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies identifiees au reglement graphique (cf. Article 5 des
dispositions genérales).

- Les dépéts et les décharges de toute nature, non liés a une activité autorisee.

- Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent
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Sont autorisés sous conditions :

- Les affouillements’ et exhaussements™ du sol a condition qu'ils soient
directement liés aux travaux de construction ou ameénagement autorises,
aux travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de réseaux et aux
ameénagements paysagers des espaces libres.

REGLE GENERALE :
La construction devra respecter avec :
o les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation et ermprises publiques”
- Un recul minimum de 5 metres par rapport a lalignement” des voies
publiques ou privées et emprise publique”

o e domaine public ferroviaire.

- Un recul minimum de 50 metres de part et d'autre de l'emprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation et
25 meétres pour les autres constructions

- Un recul minimum de 10 metres par rapport a lemprise du domaine
public ferroviaire, hors LGV, pour les constructions a usage d'habitation
et 3 metres pour les autres constructions et lextension” des
constructions existantes.

o les cours d'eau identifies au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 métres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLES ALTERNATIVES :
e Pourront étre implantés & moins de 5 m par rapport aux voies et emprises
publiques :

- les constructions liées aux divers réseaux,

- les extensions” des constructions existantes a la date d'approbation du
présent document, sans diminution du recul préexistant

- les constructions qui ne sont pas a usage d'équipements tel que,
kiosque de gardiennage,

e Les regles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n'‘excéde pas 0.60 m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e Dans le cas de parcelles d'angle adossees sur plusieurs voies ou de parcelles
concernées par un double alignement (voie ou emprise publique), les
dispositions de la regle generale s'appliquent uniquement sur la facade’
donnant acces sur la voie. Pour des raisons de sécurité routiere (carrefour
dangereux, visibilité réduite, traversees piétonnes/cycles), la facade™ sans
acces devra simplanter avec un recul de 3m minimum.
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e Pour la preservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 métres entre la
construction et le tronc de l'arbre.

REGLE GENERALE :

L'implantation par rapport aux limites séparatives n'est pas reglementee,

La construction devra respecter avec les cours deau identifies au reglement graphique, un
recul minimum de 10 métres par rapport a l'axe des cours d'eau.

REGLES ALTERNATIVES :

o Lesregles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur® n'‘excéde pas 0.60m mesuree par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e Pour la preservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 métres entre la
facade” et le tronc de l'arbre

Non réglemente.

Les concepteurs devront porter une attention particuliere a ladaptation des
constructions au terrain naturel’, notamment lorsque le terrain d'assiette du projet est
en pente. Ainsi, les constructions devront étre congues de maniere a s'adapter au relief
existant en génerant le moins possible de remblais ou de déblais.

Les espaces libres™ de toute construction doivent faire l'objet d'un traitement paysager
afin de participer a l'amélioration du cadre de vie, a la gestion de l'eau pluviale et au
maintien d'une biodiversité en milieu urbain.

Les espaces libres™ devront étre traités en espaces permeables™ pour 60% de leur
surface, si la configuration de la parcelle le permet.

Les améenagements paysagers favoriseront aux essences locales. La biodiversite doit
étre assurée par la realisation de strates de vegétation differenciée.

La plantation d'essences invasives™ est strictement interdite.

Les clotures'ne devront pas dépasser une hauteur” de 1,50 métres sur la voie et autres
emprises publiques’”. Elles seront constituees soit de :
- haies composeées d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage

1 Cf annexes
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- murs et murets

Les clotures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 2 métres. Elles seront constituees
soit de
- haies composeées d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Des clotures™ de hauteur et d'aspect differents peuvent étre autorisées pour des raisons
de securité, en vue de clore les propriétés sur lesquelles sont edifies des batiments
necessitant des mesures de protections particulieres.

Non réglemente.

La desserte automobile de toute operation ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir,

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent presenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussee d'au moins 3,50 m de largeur.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le
retournement des vehicules, sauf si elles font moins de 50metres de longueur.

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au reseau public d'adduction d'eau.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilite technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformément a la réglementation en vigueur.

Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les amenagements realisés sur un terrain doivent étre réalisés de telle sorte que les
debits générés par les impermeabilisations nouvelles soient compenseés, de préférence
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par infiltration dans le sol ou récuperation. Les méthodes alternatives de rétention
(noues, tranchees et voies drainantes..) seront préférees a lutilisation de bassins de
rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les
eaux pluviales issues de la propriété devront étre écrétees (limitées en deébit ou en
volume).

A défaut d'une étude spécifique précisant la valeur de ce débit de fuite, le débit de fuite
maximal sera de 3 litres/seconde/ha pour une pluie décennale.

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique
ainsi que les raccordements particuliers devront étre réalises en souterrain dans la
mesure du possible.
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ZONE 2AUh

Les zones a urbaniser correspondent aux « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

La zone 2AUh est destinée a 'habitat.

Dans la mesure ou les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
écheant, d'assainissement, existants a la périphérie immediate de la zone 2AU n'ont pas
une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de
cette zone, la zone 2AU deviendra opérationnelle aprés une procédure d'ouverture a
l'urbanisation. La zone 2AU correspond a une zone d'urbanisation future a dominante
habitat.

2AUh

2AUh. 1 - Destination des constructions, usages des sols et

natures d’ activité

Destinations et sous-destinations

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole Exploitation agricole NON
et forestiere Exploitation forestiere NON
. Logement NON
Habitations Hebergement NON
Artisanat et commerce de détail NON
Restauration NON
Commerce et Commerce de gros NON
o S Activités de services ou s'effectue l'accueil NON
activités de service . o
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique NON
Cinema NON
Bureaux et locaux accueillant du public des | NON
administrations publiques et assimiles
Locaux techniques et industriels des OuUl
Equipements d'intérét | administrations publiques et assimilés
collectif et service Etablissements d'enseignement, de santé NON
publics et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles NON
Equipements sportifs NON
Autres equipements recevant du public NON
Autres activités des \ndustmﬂe -
‘ Entrepot NON
secteurs secondaire
o Bureau NON
ou tertiaire - : -
Centre de congres et d'exposition NON

Interdiction et limitation de certains usages et

aoffectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :
- Les constructions, installations, aménagements qui nhe compromettent pas
l'aménagement ultérieur et cohérent du secteur
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- Les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies identifiées au reglement graphique (cf. Article 5 des
dispositions genérales).

- Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent

Sont autorisés sous conditions :

- Les affouillements” et exhaussements” du sol a condition qgu'ils soient
directement liés aux travaux de construction ou aménagement autorises, aux
travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de reseaux et aux
ameénagements paysagers des espaces libres.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics a condition :
o Que par leur nature, leur importance et leur localisation, ces constructions™ ne
compromettent pas laménagement ultérieur et cohérent du secteur ;
o D'une bonne integration dans leur environnement naturel et bati.

Non réglemente.
Non réglemente.

Non réglemente.

Non reglemente.

Les ameénagements paysagers favoriseront les essences locales. La biodiversite doit
étre assureée par la réalisation de strates de vegétation difféerenciee.
La plantation d'essences invasives?® est strictement interdite.

2 Cf Annexe
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Les clotures™ ne devront pas dépasser :
- une hauteur de 2m en limite separative
- une hauteur de 1,50 metres sur la voie et autres emprise publique’

Elles seront composees :
- de haies composées d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- de murs et murets

Des clotures” de hauteur et d'aspect differents peuvent étre autorisees pour - des
raisons de securité, en vue de clore les propriétés sur lesquelles sont édifies des
batiments necessitant des mesures de protections particulieres.

Non réglemente.

Les conditions de desserte par les réseaux d'eaux usees et d'eau potable, et de gestion
des eaux pluviales seront définies lors de l'ouverture de la zone a lurbanisation en
fonction des choix d'urbanisme qui seront réalisés a ce moment-la, en fonction du
zonage d'assainissement et du zonage pluvial et en accord avec l'autorité compétente
concernée.
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ZONE A

La zone A est le support de lactivité agricole a proteger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou economique des terres. Elle permet le developpement
et la modernisation de l'activité agricole.
En zone A, les constructions peuvent étre autorisees dans des Secteurs de Taille et
de Capacité d'Accueil Limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux

naturels et paysages.
Ces secteurs sont :

- Secteur Ap : destiné a un secteur de protection du paysage agricole

- Secteur Aa : destiné a développer des activitées non agricoles (STECAL)

- Secteur Ae : destiné aux activités equestres et hippiques (STECAL)

- Secteur Aah : destiné a développer des activites non agricoles et a accueillir
de nouvelles constructions d’habitation (STECAL)

- Secteur Ar : destiné aux dispositifs de production d'eénergies renouvelables

(STECAD

- Secteur As : destine a un secteur dedié au stationnement (STECAL)

A. 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures

d'activité

Destinations et sous-destinations

Commerce et activités
de service

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Exploitation agricole et | Exploitation agricole OUl
forestiere Exploitation forestiere NON
Logement NON
Habitations Sous conditions en A, Aah
Hébergement NON
Artisanat et commerce de détail NON
Sous conditions en Aa
Restauration NON

Sous conditions en Ae
Sous conditions en Aa

Commerce de gros

NON
Sous conditions en Aah

Activitées de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientele

NON

Equipements d'intérét
collectif et service
publics

Hebergement hotelier et touristique NON
Cinéma NON
Bureaux et locaux accueillant du public | NON
des administrations publiques et

assimiles

Locaux techniques et industriels des NON

administrations publiques et assimilés

Sous conditions en A et Ar

Etablissements d'enseignement, de
sante et d'action sociale

NON

Salles d'art et de spectacles

NON

Equipements sportifs

NON
Sous conditions en Ae

Autres equipements recevant du
public

NON

Autres activites des

Industrie

Sous-conditions en Aa
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Dans l'ensemble de la zone A sont interdits, y compris sur les secteurs indices :
e Toute nouvelle construction ou extension” ne doit en aucun cas reduire le

périmétre de réciprocité d'une exploitation agricole

o Lesdépdts et les décharges de toute nature, non lieés a une activité autorisee.

e Toute occupation, utilisation du sol ou ameénagement susceptible de
compromettre une zone humide, sauf certains travaux (cf. article 5 des
dispositions génerales)

e les constructions, installations, aménagements susceptibles de
compromettre la conservation des haies identifiees au reglement graphique
(cf. Article 5 des dispositions génerales), hors extension d'un batiment
agricole en activite.

e Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat
permanent

o Ensecteurs Ap et As, sont interdites toutes nouvelles constructions.

Sont autorisés sous conditions générales a l'ensemble de la zone A et des secteurs
indicés :

e Les affouillements” et exhaussements” du sol a condition qui'ils soient
directement liés aux travaux de construction ou amenagement autorises, aux
travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de réseaux et aux
amenagements paysagers des espaces libres.

e Sous réserve de leur bonne integration a lenvironnement, les
ameénagements legers lieés a la protection et a la découverte de la flore et de
la faune, ou lies aux sentiers de randonnée, ainsi que les aires de
stationnement qui leur sont nécessaires ;

e Les constructions, installations, travaux et locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés necessaires aux services publics
ou d'intérét collectif’, sous réserve qu'ils soient nécessaires a la réalisation
d'infrastructures et des réseaux (station de pompage, relais hertzien, ligne de
transport ou de distribution et transformateur d'électricité, stationnement
temporaire,  station  d'épuration,  constructions, installations et
ameénagements necessaires a la realisation, a la gestion et a l'exploitation des
routes, autoroutes et infrastructures de transport en commun, aux aires de
service et de repos et stations-services, etc) qui ne sauraient étre implantes
en d'autres lieux et sous réserve de veiller a leur bonne intégration paysagere

e ['extension” des habitations existantes dans la zone a la date d'approbation
du PLUI, sil'ensemble des conditions suivantes est reuni
- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualite paysagere du site
- ne pas creer de logement supplementaire ;
- dans le cas ou la construction se situe a moins de 100m d'une
exploitation agricole, les extensions” sont admises sous reserve de ne
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pas reduire linter-distance existante entre des batiments agricoles et la

construction.

- lemprise au sol” de 'extension” ne peut depasser 50% de 'emprise au
ol” de la construction existante”

e La construction d'annexe" aux habitations existantes dans la zone a la date
d'approbation du PLUi, si lensemble des conditions suivantes est reuni: -

- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualite paysagéere du site
- ne pas créer de logement suppléementaire ;

- lannexe” doit étre située a moins de 30 metres de la construction
principale a usage d'habitation existante sur l'unité fonciere”

- lemprise au sol” de l'ensemble des annexes ne doit pas excéder 40
m?, hors surface de bassin de piscine.

e La construction de piscine’, en annexe des habitations existantes dans la
zone a la date d'approbation du PLU, si lensemble des conditions suivantes
est réeuni:

- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualite paysagere du site
- la piscine” doit étre situee a moins de 30 metres de la construction
principale a usage d'habitation existante sur l'unite fonciere”

- la surface de bassin de piscine” est limitée a 50 m?,

e e changement de destination' des constructions existantes a la date
d'approbation du PLUi identifiees au plan de zonage si :

- il ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site
- la nouvelle destination est de 'habitation (logement ou hébergement).
- avis conforme de la CDPENAF
Les extensions et annexes des batiments ayant fait l'objet d'un changement
de destination sont autorises apres l'obtention de l'autorisation du droit des sols
reconnaissant la destination habitat.

Sont autorisés, sous-conditions spéecifiques aux exploitations agricoles en zone A .

e Les nouvelles constructions, extensions, installations et aménagements
nécessaires a Lexploitation agricole ou au stockage et a lentretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agreees ;

e Les nouvelles constructions, extensions, installations et aménagements
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation de produits agricoles, lorsque ces activites constituent le
prolongement de lacte de production dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole, pastorale ou forestiere
sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e La création d’habitation (logement de fonction) si :

- Une présence permanente sur site est liee et necessaire au
fonctionnement de l'exploitation agricole

- Il est implanté a moins de 50 métres d'un batiment constituant le
noyau du site de 'exploitation agricole ou, le cas échéant, gsm d'un
batiment d'elevage existant au sein du noyau du site de l'exploitation
agricole.

¢ Dans le cas d'exploitation individuelle, le nombre de logements de fonction
autorisé est limité a 1. En cas d'exploitation sociétaire, le nombre de
logements de fonction est limite a 2.
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Sont autorises, sous-conditions specifiques aux secteurs indicés :
En compléement des interdictions et limitations de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités de la zone A, sont autorises les usages et affectations
des sols, constructions et activités suivantes pour les secteurs indicés :

Secteur Aa (STECAL), sont autorisées sous conditions :
e Les constructions, extensions et installations indispensables a l'exercice des
activités existantes ou futures :
- Artisanat et commerce de détail,
- Industrie,
- Entrepdt,
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite
agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Secteur Ae (STECAL), sont autorisées sous conditions ;
e |Les constructions, extensions” et installations indispensables aux activités
équestres et hippiques :
- équipements sportifs (tribune, vigie..)
- restauration
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
e les exhaussements® et affouillements” du sol nécessaires aux dites activités.

Secteur Aah (STECAL) sont autorisées sous conditions :

e Les constructions et annexes a destination de logement des lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages et si

- une présence permanente sur site est nécessaire au fonctionnement
de lactivite

- la distance d'implantation du logement est inférieure a 9sm des
batiments accueillant des animaux

e |es constructions, extensions et installations indispensables a l'exercice des
activites existantes de commerce de gros des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

e |esconstructions destinees a la restauration ouverte a la vente directe a une
clientéele commerciale.

Secteur Ar (STECAL) sont autorisées sous conditions :

e Les constructions, installations, les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés qui doivent &tre lices et nécessaires
au fonctionnement de la production d'énergies renouvelables (solaire,
eolien.),
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Secteur As (STECAL), seul laménagement d'aires de stationnement est autorise.

REGLE GENERALE :
En l'absence d'indications graphiques figurant au plan de zonage, les constructions
devront respecter avec :
= les axes routiers:
- Unrecul minimum de 100 m par rapport a l'axe de 'A81
- Un recul minimum de 75 metres par rapport a laxe des RD57 et
RD120
- Un recul minimum de 20 meétres par rapport a lalignement” de la
RD31
- Unrecul minimum de 15 meétres par rapport a l'alignement” des RD32,
RD123, RD124, RD137
- Unrecul minimum de 5 metres par rapport a l'alignement” des autres
voies

o e domaine public ferroviaire.

- Unrecul minimum de 50 metres de part et d'autre de l'emprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation
et 25 metres pour les autres constructions

- Un recul minimum de 10 metres par rapport a 'emprise du domaine
public ferroviaire hors LGV pour les constructions a usage
d'habitation et 3 métres pour les autres constructions et 'extension”
des constructions existantes.

o les cours d'eau identifies au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 métres par rapport a laxe des cours d'eau

REGLE ALTERNATIVE :
e Pour les axes routiers la regle générale ne s'applique pas :

- Aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

- Aux services publics exigeant la proximité immediate des
infrastructures routieres ;

- Aux batiments d'exploitation agricole ;

- Auxréseaux d'intérét public.

- A ladaptation, au changement de destination, a la refection ou a
lextension” de constructions existantes n'entrainant pas de
diminution du recul préexistant
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e Lesregles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n'excéde pas 0.60 m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e Dans le cas dimmeubles contigus construits selon un alignement different
de la regle geénérale, limplantation de la construction pourra étre autorisee
ou imposee en prolongement d'un immeuble voisin.

e L'améenagement, et lextension' des constructions existantes dans le
prolongement de l'existant ne respectant pas la regle génerale

e Dansle cas de parcelles d'angle adossées sur plusieurs voies ou de parcelles
concernées par un double alignement (voie ou emprise publique), les
dispositions de la régle générale s'appliquent uniquement sur la facade”
donnant acces sur la voie. Pour des raisons de securité routiére (carrefour
dangereux, visibilité réduite, traversees pietonnes/cycles), la facade™ sans
acces devra simplanter avec un recul de 3m minimum.

e La distance dimplantation imposee peut étre reduite en cas d'isolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la préservation des haies a protéger au titre des articles L.151-19 et
L.151.23 du code de lurbanisme, il sera imposé un retrait minimum de 3
metres entre la construction et le tronc de larbre.

REGLE GENERALE :

La construction pourra étre implantée en limite séparative ou avec un recul minimum
de 1.90 metres par rapport a cette limite.

La construction devra respecter avec les cours d'eau identifies au reglement
graphique un recul minimum de 10 metres par rapport a l'axe des cours d'eau.

REGLE ALTERNATIVE :

o Lesregles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur® n‘excéde pas 0.60m mesuree par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e L'aménagement, la reconstruction aprés sinistre et lextension” des
constructions existantes dans le prolongement de l'existant ne respectant
pas la regle générale sont autoriseés.

e La distance dimplantation imposee peut étre réduite en cas dlisolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la préservation des haies a proteger au titre des articles L.151-19 et
L.151.23 du code de lurbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3
metres entre la facade” et le tronc de larbre

Non réglemente.

e Pour lensemble des constructions autorisées, hormis pour les
constructions a destination d'habitation, la hauteur” maximale n'est pas
reglementée.

e Pour les constructions a destination d’habitation, la hauteur” maximale ne
devra pas excéder 9 m au point le plus haut de la construction.

e La hauteur” de l'extension™ d'une construction d'habitation existante™ ne
devra pas excéder la hauteur” de la construction initiale.
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e Lahauteur’ de l'annexe” d'une construction d'habitation existante” ne devra
pas exceder la hauteur” de 4,50m au point le plus haut.

e L'extension® d'une habitation ne peut dépasser 50% de lemprise au sol” de
la construction existante” a la date d'approbation du PLUI.

e L['emprise au sol cumulée des annexes” de lhabitation (hors bassin de
piscine) créées a partir de la date d'approbation du PLUI, ne doit pas excéder
40 m? d'emprise au sol”.

e Lasurface de bassin de piscine” est limitée a 50 m?.

e Ensecteurs Aa et Aah, l'extension ou la nouvelle construction liee a l'activité
n‘augmentera pas l'emprise au sol de plus du double de l'emprise au sol
actuelle des constructions d'activités existantes situées dans le secteur Aa.

Les constructions présenteront des volumes et gabarits® simples et compacts
proches des volumetries rurales existantes.

D'autres volumétries sont permises des lors qu'elles se justifient par des techniques
de construction garantissant une grande qualité environnementale, des
performances de basse consommation ou de production et d'utilisation d'énergies
renouvelables.

Pour les constructions a usage d'habitation, les dispositifs de captation d'énergie
solaire non intégrés dans la toiture ne sont autorises que dans la limite de 50% de
surface totale de la toiture.

Tout terrain recevant une construction doit étre plante.

En secteurs Aa, Ae, et Aah, les espaces libres” devront étre traités en espaces
permeables’ pour 60% de leur surface, si la configuration de la parcelle le permet.
Les ameénagements paysagers favoriseront les essences locales. La biodiversite doit
étre assurée par la realisation de strates de vegétation differenciee.

La plantation d'essences invasives? est strictement interdite.

Les clotures’ne devront pas dépasser une hauteur™ de 1,50 metres sur la voie et
autres emprises publiques”. Elles seront constituees soit de :

B Cfannexe
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- haies composées d'essences locales et d'essences horticoles
éventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Les clotures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 2 metres. Elles seront
constituées soit de
- haies composées d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Non reglemente.

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par
une liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou
privees doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la securite, de la défense contre lincendie
et de la protection civile et comporter une chaussee d'au moins 3,50m de largeur.
Les acces sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu
nécessaire pour le bon fonctionnement.

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit
étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Si le raccordement au réseau public n'est pas réalisable pour des raisons techniques
et/ ou financieres (longueur de la canalisation et temps de séjour de l'eau),
lalimentation en eau potable pourra étre assuree par captage, forage ou puits
particulier, apte a fournir de l'eau potable en quantité suffisante aprés déclaration ou
autorisation conformement a la réglementation en vigueur.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.
En cas dimpossibilité technique justifiée, un dispositif autonome d'assainissement
doit étre mis en place, conformement a la réglementation en vigueur.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales. Les ameénagements réalisés sur un terrain doivent
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étre reéalises de telle sorte quiils garantissent l'évacuation des eaux pluviales, de
preférence par infiltration dans le sol ou récupération. Les mesures de retention
devront étre concues de préeférence selon des méthodes alternatives (noues,
tranchées et voies drainantes..) a l'utilisation systématique de bassins de retention. Le
raccordement des constructions au réseau de collecte des eaux pluviales s'il existe
et s'il présente des caractéristiques suffisantes pourra étre impose ».
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La zone N, naturelle ou forestiere, est a proteger en raison de la qualité des sites, milieux
naturels, paysages et de leur intérét esthétique, historique ou ecologique.
En zone N, les constructions peuvent étre autorisées dans des Secteurs de Taille et de
Capacité d'Accueil Limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
preservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels
et paysages.
Plusieurs secteurs indicés sont identifies :

- Secteur Nc : destiné au maintien et développement de carrieres

- Secteur Nf: destine a l'exploitation des foréts

- Secteur NL: destiné a des equipements de loisirs

- Secteur Naa: destine a linstallation d'abris pour animaux (STECAL)

- Secteur Ncp : destine a linstallation de cabanes de péche et chasse (STECAL

- Secteur Nl1: destiné au déeveloppement de gites (STECAL)

- Secteur NL2 : destine au maintien et developpement de camping (STECAL)

- Secteur NI3 : destiné aux loisirs motorisés (STECAL)

- Secteur Nl4 : destine aux activites d'entreprises (STECAL)

5 Destinations 20 Sous-destinations Autorisation
Logement NON
Habitations Sous conditions en N
Hebergement NON
Bureaux et locaux accueillant du public des NON
administrations publiques et assimiles
LLocaux techniques et industriels des NON
administrations publiques et assimiles Sous conditions en N
Equipements d'interét Etablissements d'enseignement, de sante et NON
collectif et service publics | d'action sociale
Salles d'art et de spectacles NON
Equipements sportifs NON
Sous conditions en NI3
Autres equipements recevant du public NON
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Dans l'ensemble de la zone N sont interdits :

Toute nouvelle construction ou extension™ ne doit en aucun cas reduire le
périmétre de réciprocité d'une exploitation agricole

Toute occupation, utilisation du sol ou aménagement susceptible de
compromettre une zone humide, sauf certains travaux (cf. article 5 des
dispositions genérales)

Toute nouvelle construction liee a la création d'exploitation agricole

Les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre
la conservation des haies identifiees au reglement graphique (cf. Article 5 des
dispositions générales).

Les dépbts et les décharges de toute nature, non lies a une activite autorisee.
Le stationnement de caravanes constituant un habitat permanent

Sont autorisés sous conditions générales a l'ensemble de la zone N et des secteurs
indicés :
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Les affouillements™ et exhaussements” du sol a condition qu'ils soient
directement liés aux travaux de construction ou aménagement autorises, aux
travaux de voirie, de gestion des eaux pluviales ou de reseaux et aux
amenagements paysagers des espaces libres.
Sous réserve de leur bonne intégration a l'environnement, les aménagements
legers lies a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou lies
aux sentiers de randonnée, ainsi que les aires de stationnement qui leur sont
necessaires ;
Les constructions, installations, travaux et locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif’, sous reserve qu'ils soient nécessaires a la réalisation
d'infrastructures et des réseaux (station de pompage, relais hertzien, ligne de
transport ou de distribution et transformateur d'électricité, stationnement
temporaire, station d'épuration, constructions, installations et aménagements
necessaires a la réalisation, a la gestion et a l'exploitation des routes, autoroutes
et infrastructures de transport en commun, aux aires de service et de repos et
stations-services, etc) qui ne sauraient étre implantés en d'autres lieux et sous
réserve de veiller a leur bonne intégration paysagere ;
L'extension” des habitations existantes dans la zone a la date d'approbation du
PLUI, si lensemble des conditions suivantes est reuni .

- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site

- ne pas creer de logement supplementaire ;

- dans le cas ou la construction se situe a moins de 100m d'une exploitation

agricole, les extensions” sont admises sous réserve de ne pas reduire

linter-distance existante entre des batiments agricoles et la construction.

- l'emprise au sol” de l'extension” ne peut dépasser 50% de lemprise au sol’

de la construction existante”
La construction d'annexe’ aux habitations existantes dans la zone a la date
dapprobation du PLUI, si lensemble des conditions suivantes est réuni : -

- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site

- ne pas creer de logement supplementaire ;




- lannexe” doit étre situee a moins de 30 meétres de la construction

principale a usage d'habitation existante sur l'unité fonciere”

- lemprise au sol” de l'ensembles des annexes ne doit pas excéder 40 m?,
La construction de piscine” en annexe ou en extension des habitations
existantes dans la zone a la date d'approbation du PLUI, si l'ensemble des
conditions suivantes est réuni ; -

- ne pas compromettre l'activite agricole ou la qualité paysagere du site

- la piscine” doit étre située a moins de 30 metres de la construction

principale a usage d'habitation existante sur l'unite fonciere”

- la surface de bassin de piscine” est limitée a 50 m?,
Le changement de destination® des constructions existantes a la date
d'approbation du PLUi identifiees au plan de zonage si :

- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site

- la nouvelle destination est de ['habitation (logement ou hébergement).
Les extensions et annexes des batiments ayant fait lobjet d'un changement de

destination sont autorisés aprés lobtention de lautorisation du droit des sols
reconnaissant la destination habitat.

Sont autorises, sous-conditions specifiques aux exploitations agricoles en zone N .

Les constructions, extensions, installations et aménagements nécessaires a
l'exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées ;
Les constructions, extensions, installations et aménagements nécessaires a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation de produits
agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de lacte de
production deés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.
La création d'habitation (logement de fonction) si:
- Une présence permanente sur site est liee et nécessaire au
fonctionnement de l'exploitation agricole
- ILest implantée a moins de 50 metres d'un batiment constituant le noyau
du site de l'exploitation agricole ou, le cas écheéant, 95sm d'un batiment
d'élevage existant au sein du noyau du site de l'exploitation agricole.
Dans le cas d'exploitation individuelle, le nombre de logements de fonction
autorise est limite a 1. En cas d'exploitation societaire, le nombre de logements
de fonction est limitée a 2.

Sont autorises, sous-conditions specifiques aux secteurs indicés :
En complement des interdictions et limitations de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités de la zone N, sont autorises les usages et affectations des
sols, constructions et activités suivantes pour les secteurs indicés :

En secteur Nc sont autorisées :
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'ouverture et extension de carriéres sous réserve d'une remise en état des
sols ou d'un ameénagement assurant lintégration au site des carrieres dans leur
etat final ;

Les installations, travaux et constructions nécessaires et directement liees a
l'exploitation de carriéres ;
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e ['extension” des constructions existantes.

En secteur Ncp sont autorisées
e |acreation d'abris de chasse ou de péche

En secteur Nf sont autorisées :
- Les installations et constructions nécessaires a l'exploitation forestiere, au
stockage et au négoce de bois et a l'entretien des foréts

En secteur NL sont autorisées :
- Des installations qui sont destinées aux activités de sports et loisirs
- Des exhaussements et affouillements du sol necessaires aux activités de sports
et loisirs

En secteur Naa (STECAL) sont autorisees :
e Les installations et constructions nécessaires a linstallation dabris pour
animaux.

En secteur Nl1 (STECAL) sont autorisees :

e L'extension des constructions existantes (hébergement, hébergement hotelier
et touristique) dans la zone a la date d'approbation du PLUI, si l'ensemble des
conditions suivantes est reuni :

- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site

- dans le cas ou la construction se situe a moins de 100m d'une
exploitation agricole, les extensions sont admises sous réserve de ne
pas reduire linter-distance existante entre des batiments agricoles et la
construction.

- lemprise au sol de l'extension ne peut dépasser 50% de l'emprise au sol
de la construction existante

e La construction de piscine en annexe ou en extension des constructions
existantes dans la zone a la date dapprobation du PLUI, si lensemble des
conditions suivantes est reuni :

- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site

- la piscine doit étre située a moins de 30 metres de la construction
principale sur l'unité fonciere

- la surface de bassin de piscine” est limitée a 50 m?.

En secteur Nl2 (STECAL) sont autorisees :
e ['extension” des constructions a destination dhébergement hdtelier et
touristique
e La realisation d'une aire de services (vidange des eaux usees) et de
stationnement de campings-cars

En secteur NI3 (STECAL) sont autorisees :
e Les constructions a destination d'équipements sportifs liees a l'activité de loisirs
motoriseés (accueil du public, vestiaire/sanitaire, entrepdt..).
o Les affouillements et exhaussements™ et aménagements lies aux activités de
loisirs motorisés.

En secteur Nl4 (STECAL) sont autorisees :
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e Les constructions, extensions des constructions existantes et installations
destinées au bureau.

REGLE GENERALE :
En labsence d'indications graphiques figurant au plan de zonage, les constructions
devront respecter avec :
= les axes routiers:
- Unrecul minimum de 100 m par rapport a laxe de 'A81
- Un recul minimum de 75 metres par rapport a l'axe des RD57 et RD120
- Unrecul minimum de 20 metres par rapport a lalignement” de la RD31
- Un recul minimum de 15 metres par rapport a lalignement” des RD32,
RD123, RD124, RD137
- Un recul minimum de 5 meétres par rapport a lalignement” des autres
voies

o [e domaine public ferroviaire:

- Un recul minimum de 50 metres de part et d'autre de lemprise de la
Ligne a Grande Vitesse pour les constructions a destination habitation et
25 meétres pour les autres constructions

- Un recul minimum de 10 metres par rapport a lemprise du domaine
public ferroviaire, hors LGV, pour les constructions a usage d'habitation
et 3 metres pour les autres constructions et lextension” des
constructions existantes.

o les cours d'eau identifies au reglement graphique
- Unrecul minimum de 10 métres par rapport a l'axe des cours d'eau

REGLE ALTERNATIVE .

e Pour les axes routiers, la regle générale ne s'applique pas
- Aux constructions ou installations liees ou neécessaires aux

infrastructures routieres ;

- Auxservices publics exigeant la proximité immediate des infrastructures
routiéres ;

- Aux batiments d'exploitation agricole ;

- Auxréseaux d'intérét public.

- A ladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
'extension” de constructions existantes n'entrainant pas de diminution
du recul preexistant

e Les régles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n‘excede pas 0.60 m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.
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¢ Dans le cas dimmeubles contigus construits selon un alignement différent de
la regle geénérale, limplantation de la construction pourra étre autorisee ou
imposée en prolongement d'un immeuble voisin.

e ['aménagement, et Llextension™ des constructions existantes dans le
prolongement de l'existant ne respectant pas la regle generale

e La distance dimplantation imposee peut étre réduite en cas dlisolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la préservation des haies a protéeger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 metres entre la
facade” et le tronc de l'arbre

REGLE GENERALE :

La construction pourra étre implantée en limite séparative ou avec un recul minimum
de 190 métres par rapport a cette limite.

La construction devra respecter avec les cours d'eau identifiés au reglement graphique
un recul minimum de 10 métres par rapport a l'axe des cours d'eau.

REGLEALTERNATIVE :

e Les régles dimplantation ne s'appliquent pas aux constructions ou parties de
construction dont la hauteur” n‘excede pas 0.60m mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel” au droit de la construction.

e ['améenagement, la reconstruction apres sinistre et lextension” des
constructions existantes dans le prolongement de l'existant ne respectant pas
la regle generale sont autorises.

e La distance dimplantation imposee peut étre reduite en cas dlisolation
thermique par l'extérieur de 30 cm (cf. article 3 des dispositions genérales).

e Pour la préservation des haies a protéger au titre des articles L.151-19 et L151.23
du code de l'urbanisme, il sera impose un retrait minimum de 3 metres entre la
facade” et le tronc de l'arbre

- Lahauteur'maximale des constructions autorisées ne peut exceder 9 m au point
le plus haut”, hormis en Nc.

- Lahauteur” de l'extension” d'une construction existante™ ne devra pas exceder
la hauteur” de la construction initiale.

- Lahauteur” de lannexe” d'une construction existante” ne devra pas excéder la
hauteur” de 4,50m au point le plus haut.

e ['extension® d'une habitation ne peut depasser 50% de lemprise au sol” de la
construction existante” a la date d'approbation du PLUI.

e L'emprise au sol cumulée des annexes” de 'habitation (hors bassin de piscine)
créées a partir de la date d'approbation du PLUI, ne doit pas excéder 40 m?
d'emprise au sol”.

e Lasurface de bassin de piscine” est limitée a 50 m?.

e EnsecteursNaa et Ncp, lemprise au sol des constructions autorisees est limitée
azome

e En secteur Nl1, lextension” de la construction ne peut dépasser 50% de
l'emprise au sol” de la construction existante et la surface du bassin de piscine”
est limitée a 50 m?,
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e En secteur N2, l'extension” de la construction ne peut depasser 50% de
l'emprise au sol” de la construction existante
e Ensecteur N3, l'emprise au sol de l'ensemble des nouvelles constructions est
limitée a 150 m?,
e En secteur Nl4, lextension” de la construction ne peut dépasser 50% de
l'emprise au sol” de la construction existante et lemprise au sol de lensemble
des nouvelles constructions est limitée a 150 m?,

Les constructions presenteront des volumes et gabarits™ simples et compacts proches
des volumeétries rurales existantes.

D'autres volumeétries sont permises des lors qu'elles se justifient par des techniques de
construction garantissant une grande qualité environnementale, des performances de
basse consommation ou de production et d'utilisation d'énergies renouvelables.

Pour les constructions a usage d'habitation, les dispositifs de captation d'énergie solaire
non intégres dans la toiture ne sont autorises que dans la limite de 50% de la surface
totale de la toiture.

Les matériaux et teintes employés devront étre en harmonie avec leur environnement
urbain et paysager.

Tout terrain recevant une construction doit étre plante.

En secteurs Nl1, NI2, NI3 Nl4, les espaces libres” devront étre traités en espaces
permeables’ pour 60% de leur surface, si la configuration de la parcelle le permet.

Les ameénagements paysagers favoriseront les essences locales. La biodiversite doit
étre assurée par la realisation de strates de vegétation differenciee.

La plantation d'essences invasives™ est strictement interdite,

Les clotures'ne devront pas dépasser une hauteur” de 1,50 métres sur la voie et autres
emprises publiques’”. Elles seront constituees soit de :
- haies composees d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage

4 Cf annexe
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- murs et murets

Les clotures’ne devront pas dépasser une hauteur” de 2 métres. Elles seront constituees
soit de
- haies composeées d'essences locales et d'essences horticoles
eventuellement doublées d'un grillage
- murs et murets

Non reglemente.

La desserte automobile de toute operation ou construction ne peut étre assurée par une
liaison pietonne.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

Les nouvelles voies publiques ou privees doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et
de la protection civile et comporter une chaussée d'au moins 3,50 m de largeur.

Les accés sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu
necessaire pour le bon fonctionnement.

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Si le raccordement au réseau public n'est pas réalisable pour des raisons techniques et/
ou financieres (longueur de la canalisation et temps de séjour de l'eau), l'alimentation en
eau potable pourra étre assurée par captage, forage ou puits particulier, apte a fournir
de l'eau potable en quantite suffisante apres declaration ou autorisation conformement
a la reglementation en vigueur.

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

En cas d'impossibilite technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place, conformeéement a la réeglementation en vigueur.

Tout aménagement réalise sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales. Les ameénagements réalisés sur un terrain doivent étre
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Comment on gère en zone A et N ?


réalises de telle sorte qu'ils garantissent l'évacuation des eaux pluviales, de preféerence
par infiltration dans le sol ou récupération. Les mesures de rétention devront étre
congues de préeférence selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes.) a l'utilisation systématique de bassins de retention. LLe raccordement des
constructions au réseau de collecte des eaux pluviales s'il existe et s'il présente des
caractéristiques suffisantes pourra étre impose.
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ANNEXES

DES PLANTES INVASIVES AVEREES DES PAYS DE LA LOIRE

Nota : Pour chagque département (44 : Loire Atlantique, 49 : Maine e tLoire ; 53 : Mayenne, 72 ; Sarthe, 85 : Vendée), est indi-
quée la répartition de chaque plante de la liste (Source : Inventaires de terrain integrés a la base Calluna du CBN de Brest,
extraction du 01/03/2016) : «» non signalé a [état sauvage ; « | » : Isolée (meins de 1.5% des communes) ; « R » : Restreinte
{de 15 & 20% des communes) ; « G » : Géneralisée (plus de 20% des communes).

Espéces installées :

Plantes portant atteinte a la biodiversité avec impacts économiques {IA1/3i) :

Nom CBNB Nom Taxref 7 Nom vernaculaire 44 | 49 | 53
Baccharis halimifolia L. Baccharis halimifolia L. Sénecon en arbre R | -
Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f) Asch. & Cortaderia selfoana (Schult. & Schult.f.) Asch. & Herbe de la Pampa, R R )
Graehn, Graebn, "Gynerium"
Cuscuta australis R.Br. Cuscuta scandens Brot. Cuscute australe G R -
Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven AuEsls lEDERERIeh Jussls G| G |
rampante
Ludwigia uruguayensis (Cambess.) H.Hara Ludwigia grandifiora (Michx.) Greuter & Burdet Jussie & grandes fleurs G R R
Myriophylium aquaticum (Vell.) Verdc. Myriophylium aquaticum (Vell) Verdc. Myriophylle du Brésil R | |
Plantes portant atteinte a la biodiversité {I1A1i) :
Nom CBNB Nom Taxref 7 Nom vernaculaire a4 | 49 | 53
Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle Ailanthus altissima (Mill.) Swingle Alanite glanduleux, Faux R R |
vernis du Japon
Aster lanceolatus Willd. Symphyotrichum lanceolatum (Willd.) G.L.Nesom Aster lancéalé R R -
Azolla filiculoides Lam, Azolla filiculoides Lam, Azolle fausse-fougere R R |
Bidens frondosa L. Bidens frondosa L. Bident & fruits noirs G| G R
Egeria densa Planch. Egeria densa Planch. Egérie dense R | |
Elodea nuttalii (Planch.) H.St.John Elodea nuttalif (Planch.) H.St.John Elodée d.e Nut'tal,.EIodee a R R R
feuilles étroites
Eragrostis pectinacea (Michx.) Nees Eragrostis pectinacea (Michx.) Nees Eragrostis en peigne R R |
Lemna minuta Kunth Lemna minuta Kunth Lentille d'eau minuscule G G R
Lindernia dubia (L.) Pennell Lindernia dubia (L.) Pennell Lindernie fausse-gratiole R R R
Paspalum distichum L. - Paspale a deux épis R R -
Reynoutria japonica Houtt. Reynautria japonica Houtt. Renouée du Japon G R R
Reynoutria x bohemica Chrtek & Chrtkova Reynoutria x bohemica Chrtek & Chrtkova Renouée de Bohéme R | -
Robinia pseudoacacia L. Robinia pseudoacacia L. Rabinier faux-acacia G| G| G
Spartina x townsendii H . Groves & J.Groves var. . N ’ ;
anglica (C.E.Hubb.) Lambinon & Maguet® Spartina anglica C.E.Huhb. Spartine anglaise | - -
* Voir remarque ci-dessus
Plantes portant atteinte a la santé humaine {I1A2i) :
Nom CBNB Nom Taxref 7 Nom vernaculaire aq | a9 | 53
Datura stramonium L. subsp. stramonium Datura stramonium L. Stramoine, Datura officinal [ G | G R
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Espéces émergentes (|4Ag] :

Plantes portant atteinte a la biodiversité (1Ale] :

ANNEXES

Nom CBNB Nom Taxref 7 Nom vernaculaire a4 | a9 | 53
Crassufa helmsii (Kirk} Cockayne Crassufa hefmsii (Kirk) Cockayne Crassule de Helms R | 1
Hydrocotyle ranuncufoides L. Hydrocotyle ranuncuioides LT, Hydrocahylefedlies de R - -

renoncule

Sagittaria fatifolia Willd.

Sagittaria lntifolic Willd.

Sagittaire & larges feuilles R | -

Plantes portant atteinte a Ia santé humaine (1A2g] :

Nom CBNB

Nom Taxref 7

Nom vernaculaire 44 | 49 | 53

Ambrosia artemisiifolia L.

Ambrosia artemisiifolia L.

Ambroisie 3 feuilles

d'Armoise

Couservatoire Botanique National CONSERVATGIRE
BOTANIQUE

’ NATIONAL

DE BREST/"

‘ »

B R E & T R
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Communauté de Communes du Pays de Loiron - réseau routier
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